Gemeinde Hagnau am Bodensee Landkreis Bodenseekreis

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplanverfahren ,,Gewerbegebiet Langbriihl Ost”
- Entwurfsbeschluss
- Offentliche Auslegung des Planentwurfes
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Der Gemeinderat der Gemeinde Hagnau am Bodensee hat am 19.06.2018 in 6ffentlicher
Sitzung aufgrund von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, fiir den Bereich 6stlich der K 7746



|ll

angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet ,,Langbriihl“ einen Bebauungsplan
aufzustellen sowie die Offentlichkeit friihzeitig nach § 3 Abs. 1 BauGB zu beteiligen. Nach der
Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs unter Berlicksichtigung des Ergebnisses der
Offentlichkeits-, Behdrden- und Nachbargemeindenbeteiligung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Hagnau am Bodensee am 02.01.2019 den Entwurf gebilligt und die formliche
Offentlichkeitsbeteiligung nach§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Anhérung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost” umfasst
die Grundstlcke FIStNrn. 1148 und 1152/1 und ist in der Lageplanskizze graphisch
dargestellt.

Nach & 3 Abs. 2 BauGB ist die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung erneut 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
zu geben. Ebenso sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut am
Verfahren zu beteiligen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langbrihl-Ost” mit textlichen
Festsetzungen, die Begriindung, die 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Umweltbericht mit
artenschutzrechtlicher Einschatzung mit Stand jeweils vom 11.12.2018 werden in der Zeit
vom 18.01.2019 bis einschlieBlich 18.02.2019 wahrend der Dienststunden im
Blrgermeisteramt, Blrger- und Gastehaus (Rathaus), 1.0G, Zimmer 10, Im Hof 5, 88709
Hagnau am Bodensee 6ffentlich ausgelegt.

Die Unterlagen sind in diesem Zeitraum auferdem im Internet unter www.hagnau.de
einsehbar. Fur die RechtmaRigkeit und Vollstandigkeit der Auslegung ist ausschlieBlich die
hiermit bekannt gemachte Auslegung im Birgermeisteramt maRgeblich.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden.

GemalR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Langbriihl”“ nach Osten UGber die
KreisstraBBe K 7746 hinweg geschaffen werden; die Erweiterung ist notwendig, um
Arbeitsplatze vor Ort zu erhalten und moderate Erweiterungsmoglichkeiten anbieten zu
konnen. AulRer dem Gewerbegebiet Langbriihl gibt es keinen Gewerbestandort; die
Ausweisung einer anderen Flache ist aufgrund der hohen Flachenkonkurrenz in einer von
Weinbau und Fremdenverkehr gepragten Gemeinde generell schwierig und im Bereich der
dem Bodenseeufer zugewandten Stidhanglage aufgrund des sensiblen Landschaftsbildes
nahezu ausgeschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wurde eine Umweltpriifung gemal §2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Es wurde ein Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher
Einschatzung gemal § 2a Nr. 2 BauGB erstellt, welcher der Begriindung des
Bebauungsplanes beigefiigt ist.

Bestandteil der Auslegung sind auch die bereits vorliegenden und umweltbezogenen
Stellungnahmen.


http://www.hagnau.de/

Bei den umweltbezogenen Informationen handelt es sich um:

- Umweltbericht, Stand 11.12.2018 (u.a. offene Bauweise im Plangebiet; Erarbeitung eines
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes; Erhaltungsgebot Birnbaum; Begriinung
groRerer Fassaden, vgl. auch nachstehender Text)

- Artenschutzrechtliche Einschatzung des Bliros SeeConcept, Uhldingen-Miihlhofen vom
20.04.2018

- Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis vom 06.08.2018 (u.a. Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnungen; Hinweis Brandschutz; Hinweis Spritzmittelabstand;
Zufahrtsverbot entlang der KreisstraBe 7746; Darstellung von Sichtfeldern)

- Baugrundgutachten vom 15.06.2018 von RBS wave GmbH

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der Triger
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden bereits in den beschlossenen
Planentwurf eingearbeitet; so wurde beispielsweise flir das ganze Plangebiet die offene
Bauweise festgelegt, um so den Kaltluftabfluss sicherzustellen. Der Grenzabstand im
nordlichen Bereich wurde auf 5 Meter erweitert. Entlang der Kreisstral’e wurden ein
Zufahrtsverbot sowie Sichtfelder im Kreuzungsbereich festgelegt. Ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurde erarbeitet, anfallendes Wasser wird
grundsatzlich Gber eine extensive Dachbegriinung in Retentionsraumzisternen geleitet.
Niederschlagswasser von Hof- und Verkehrsflachen wird in eine groRRe drainierte Retentions-
und Versickerungsmulde geleitet.

Zum Schutzgut Mensch/Gesundheit/Bevélkerung wird kein erheblicher Eingriff erfolgen,
mit erhohten Lairmemissionen ist nicht zu rechnen, zu Wohnbauflachen wird ein
ausreichender Abstand gehalten. Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe
werden neben Pflanzgeboten fiir Baume unter anderem private und 6ffentliche Griinflachen
ausgewiesen sowie ein Griinflachenstreifen als Abstandsflache zu dem stidwestlich
gelegenen Biotop ausgewiesen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nicht zu befiirchten, neben verschiedenen
MaBnahmen wie einem Pflanzgebot flir Baume, der Ausweisung privater Griinflachen oder
der Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung werden auch Nistkdsten angebracht
werden.

Der potentielle Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft ist von mittlerer Wirkungsintensitat;
diesem wird unter anderem durch die Ausweisung privater Griinflichen, durch Pflanzgebote,
durch extensive Dachbegriinungen oder auch durch die Verwendung wasserdurchlassiger
Beldge Rechnung getragen.

Der potentielle Eingriff in das Schutzgut Wasser wird unter anderem durch extensive
Dachbegriinungen und durch die wasserdurchldssige Herstellung von Zufahrten und
Stellplatzen reduziert; dartiber hinaus gibt es ein im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit
den zustandigen Behorden erarbeitetes Regenwasserbewirtschaftungskonzept unter
Einbeziehung von Dachbegriinungen und 6ffentlichen Grinflachen als Retentions- und
Versickerungsflachen.

Kulturgiiter sind im Plangebiet keine bekannt, der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen
als sogenannte Sachgiiter ist nicht vermeidbar.



Im Rahmen des MaRBnahmekonzeptes zur Griinordnung wird fiir einen Birnbaum, der aus
artenschutzrechtlicher Sicht von hoher Bedeutung ist, ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Die Eingriffsfolgen, die nicht vermieden oder durch MaBnahmen direkt kompensiert werden
konnen, werden durch sogenannte Biotopwertpunkte Gber den Regionalen
Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben ausgeglichen.

Hinweis zum Datenschutz:

Ein Bauleitplanverfahren ist ein 6ffentliches Verfahren. In der Regel werden alle dazu
abgegebenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates beraten und sind
dementsprechend in 6ffentlichen Sitzungsvorlagen genannt. Soll eine Stellungnahme
gegeniber der Offentlichkeit anonym behandelt werden, ist dies auf der Stellungnahme
eindeutig zu vermerken.

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung findet die Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Behordenbeteiligung) statt.
Hagnau am Bodensee, den 07.01.2019

gez. Volker Frede
Blirgermeister



