‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 11.02.2019

Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C
A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen, die im Regelfall nicht iGberwunden werden

kdnnen
Art der Vorgabe

|.Belange des Planungsrechts:

1. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen

der Raumordnung anzupassen. Wie bereits in Nummer
A.l.1. der koordinierten Stellungnahme vom 06.08.2018
erlautert, wurde vom Regierungsprasidium Tubingen mit
Bescheid vom 28.04.2010 der Abweichung der im
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996
festgelegten Planséatze 3.2.2 (Regionaler Griinzug) und
3.3.3 (Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft)
mit einer Flachenausweisung von 1,6 ha zugestimmt. In
der Bewertung des Abwagungsprotokolls wird lediglich
auf eine Verringerung der geplanten Gewerbeflache
eingegangen. Auf die zusatzliche Inanspruchnahme von
0,25 ha landwirtschaftlicher Flache, welche nicht von
dem o. g. Zielabweichungsverfahren erfasst ist, wird
zwar in Nummer 3.1 der Begrindung eingegangen, die
dort angegeben GroéRRen der Ausweisungen
widersprechen sich jedoch mit dem Abwagungsprotokoll
und greifen in ihrer Nachvollziehbarkeit auch zu kurz. Es
wird um Uberarbeitung gebeten.

Die Begrindung zum Bebauungsplan
enthalt  unter Pkt. 3.0 eine
Flachenbilanz, in der die einzelnen
Teilflachen des Plangebietes detailliert
aufgefihrt sind:

Ausgewiesenes Gewerbegebiet (GE)
einschl. offentlicherVerkehrsflachen
=ca. 1,530 ha.

Weitere 0,.326 ha sind als offentliche
und private Grunflaichen ausgewiesen,
die teilweise fir die Regenwasser-
bewirtschaftung benétigt werden, aber
auch Abstandsflachen zur
angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzung und zu geschitzten Biotopen
darstellen.

Es wird nochmals ausdricklich darauf
hingewiesen, dass  sowohl der
Apfelweg wie auch die vorhandenen
Biotopstrukturen sinnvolle
Abgrenzungen des Geltungsbereichs
darstellen. Dies gilt insbesondere auch
unter dem Gesichtspunkt  der

Zustimmung Zu
den Aussagen der
Verwaltung  und
Beibehaltung der
Planung
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2. Den Unterlagen ist weiterhin kein stadtebaulicher Vertrag
zu entnehmen. Auch der Abschluss eines solchen
Vertrages war MalRgabe der Zielabweichungsbescheide
sowohl vom 28.04.2010 als auch vom 19.06.2017. Es
wird um Ubersendung des stadtebaulichen Vertrages
gebeten.

3. Gemal der MaRRgabe des Zielabweichungsbescheides
vom 19.06.2017 wird um deutliche Festsetzung gebeten,
dass Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
grundsatzlich ausgeschlossen sind, und nur unter den
dort genannten Voraussetzungen ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen.

landwirtschaftlichen ~ Nutzung, die
Zuricknahme des Geltungsbereichs
lieBe zwischen dem Gewerbegebiet
und dem Apfelweg lediglich
unwirtschaftliche Restflachen
entstehen.

Der stadtebauliche Vertrag wurde
mittlerweile  erarbeitet und  wird
vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen, die
planungsrechtliche Festsetzung auf
der Grundlage der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Tibingen wie
folgt zu @ndern:

,Die Errichtung von Wohnungen fiir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber wird
grundsdtzlich ausgeschlossen.
Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 (3)
Nr.1 Wohnungen fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter nur zugelassen
werden, wenn diese in ihrer Fléiche
gegeniiber der betrieblichen Nutzung
deutlich untergeordnet sind, die
Wohnung innerhalb der
Betriebsgebdude angeordnet wird
und durch deren Bau keine separate
Fléicheninanspruchnahme erfolgt.”

Nicht erforderlich

Zustimmung  zur
geanderten
planungs-
rechtlichen
Festsetzung  zur
Zulassigkeit von
Wohnungen im
Gewerbegebiet
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4. Wir bitten erneut um Beachtung der weiteren Maf3gaben
des Zielabweichungsbescheides vom 28.04.2010 (z. B.
MaRgabe Nummer 5. Landwirtschaft).

5. In Nummer 3. der Begriindung wird erlautert, dass der
Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt
ist. Die Erweiterung des geplanten Geltungsbereiches
Richtung Osten ist im aktuell rechtswirksamen
Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg jedoch als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Auf das sich
aus § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ergebene
Entwicklungsgebot wird nicht eingegangen.

Fur die Beurteilung der Frage, ob noch ein ,Entwickelt

Im Zielabweichungsbescheid heil3t es
hierzu:

».--die  Empfehlung  seitens  der
Landwirtschaft, die Abgrenzung des
Gewerbegebiets im Rahmen der
Bauleitplanung so vorzunehmen, dass
die ndérdlich und 6stlich verbleibenden
Restflachen noch ausreichende
landwirtschaftliche Schlage
(rechteckig) ergeben, einer Abwagung
mit den anderen Belangen unterzogen
wird...”

Siehe hierzu die Ausfuhrungen zu Pkt.
1 — Geltungsbereich. Durch die Lage
des Plangebietes zwischen der
Ittendorfer StraRe und dem Apfelweg
(West- Ost) sowie der noérdlichen
Bdschungskante und den sidlich
gelegenen Biotopen entstehen keine
unwirtschaftlichen Restflachen.

Das ausgewiesene Gewerbegebiet
ragt im Osten geringflugig Uber die
Darstellung des Flachennutzungs-
planes hinaus, st jedoch im
Sudwesten zugunsten der dortigen
landwirtschaftlichen Nutzung zuriick-
genommen. Die am  Apfelweg
innerhalb des Geltungsbereichs
gelegenen Flachen sind zu einem
groRen Teil als offentliche Grunflachen
ausgewiesen. Aus der Sicht der

Nicht erforderlich

Zustimmung zZu
den Aussagen der
Verwaltung  und
Beibehaltung der
Planung
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sein" vorliegt, sind die Umstande des Einzelfalles
maf3gebend. Daher sollten die Griinde, weshalb aus
Sicht der planenden Gemeinde im vorliegenden Fall
beziglich Art und Umfang der kiinftigen Nutzung die An-
forderungen an das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB noch gegeben sind, nachvollziehbar dargelegt
und Nummer 3 der Begriindung entsprechend
Uberarbeitet werden. Die Aussage im Umweltbericht
unter Nummer 1.2.2.3 ist so nicht korrekt, siehe oben.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Tubingen vom 06.02.2019 als
héhere Raumordnungsbehérde.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

1. "Die Bewertung des verbrachten Grunlands mit Arten
der Wiesen- als auch Ruderalvegetation
(Spitzwegerich, Graser, Fingerkrauter, Mohn,
Nachtkerze, Lattich) sollte mit Tendenz zu einer
héheren Wertigkeit als 8 Okopunkte tiberpriift
werden." Laut Synopse sollte die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ergéanzt/korrigiert werden,
was jedoch in den Unterlagen nicht erfolgt ist. Wir
bitten daher um eine entsprechende Anpassung der
Unterlagen.

Wir weisen darauf hin, dass die Unterlagen zu
unbestimmt sind und eine fachliche Beurteilung nicht
ermoglichen. Die genaue Lage der vorgesehenen
MaRnahme des regionalen Kompensationspools
(Reko) ist aus Grunden der Planklarheit und
Sicherheit konkret darzustellen. Aus den Entwurfs-
unterlagen geht nicht hervor woraus sich die
Biotopwertpunkte der Reko generieren.

Gemeinde ist der Bebauungsplan
daher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Die Begrindung und der
Umweltbericht werden entsprechend
erganzt.

Es wird vorgeschlagen, die
verbrachten Wiesenflachen aufgrund
der vorhandenen Artenzusammen-
setzung mit 10 Biotopwertpunkten / m2
zu bewerten.

Mit Ausnahme der fehlenden Angaben
zu den MaRRnahmen des regionalen
Kompensationspools sind die
Unterlagen vollstandig und eindeutig.
Die Angaben zur ReKo-MaRnahmen
werden im  weiteren  Verfahren
dargestellt.

Zustimmung  zur
Uberarbeiteten
naturschutzrecht-
lichen Eingriff-
Ausgleichs-
bilanzierung

Zustimmung  zur
Ubernahme  der
ReKo-Ausgleichs-
mafllnahme

Seite 4 von 41




‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 11.02.2019

2. ,Der Abstand der Baugrenze zu den gesetzlich
geschiitzten Biotopen sollte, wenigstens im Bereich
der Gehélze um den Hagnauer Weiher, aufgrund
mittelbarer Beeintrachtigungen mindestens 10 m
betragen. Angesichts der Hohe der Baume und der
Néahe der Baugrenze wird davon ausgegangen, dass
es durch die erforderliche Verkehrssicherung an dem
Baumbestand und der hierdurch entstehenden
reduzierten 6kologischen Wertigkeit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Biotops kommen
wird". Die in der Synopse hierzu erfolgte Bewertung,
dass der gesetzlich vorgeschriebene Abstand von
5 m ab der Béschungsoberkante eingehalten wird,
geht fehl. Eine solche Regelung mag es im
Wasserrecht geben, jedoch nicht im Hinblick auf
gesetzlich geschiitzte Biotope. Aus den Unterlagen ist
auch keine andere fachliche Einschatzung des
Planers zu entnehmen. Seitens der unteren
Naturschutzbehorde wird daher weiter von einer
mittelbaren Beeintrachtigung ausgegangen und
darauf hingewiesen, dass fur die Beseitigung wertiger
Baume, auch aus Verkehrs-sicherungsgrtinden, eine
Befreiung erforderlich ist. Diese kann derzeit nicht in
Aussicht gestellt werden.

3. Nach der artenschutzrechtlichen Einschatzung, Seite
27, sollten die Gullys amphibiensicher abgedeckt, im
Hinblick auf Wanderungsbewegungen mdéglichst auch
die Bordsteine abgeschragt werden. Wir bitten dies in
die Festsetzungen aufzunehmen.

Der Abstand zwischen dem
ausgewiesenen Gewerbegebiet und

dem Hagnauer Weiher betragt
aufgrund der ausgewiesenen
offentlichen  Grinflachen teilweise
deutlich Uber 5 m. Die weitere

VergroRerung der Abstdnde erscheint
unter dem  Gesichtspunkt  des
sparsamen Umgangs mit knappen
Gewerbeflachen nicht  vertretbar.
Stattdessen wird unter
Bericksichtigung der Verkehrs-
sicherung vorgeschlagen, die
Baugrenzen so zurlickzunehmen, dass
zum Hagnauer Weiher ein
Mindestabstand von 10 m eingehalten
wird.

Es wird vorgeschlagen, die genannten
MaRnahmen zum Amphibienschutz —
amphibiensichere Abdeckungen der
Ablaufe, abgeschragte Bordsteine —
als planungsrechtliche Festsetzungen
unter Pkt. 12 - Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft -
aufzunehmen.

Zustimmung  zur
Zuricknahme der
Baufenster mit
einem Abstand
von 10 m zum
Hagnauer Weiher

Zustimmung  zur
Ubernahme  der
vom Landratsamt
Bodenseekreis
genannten
MaRBnahmen zum,
Artenschutz in die
planungsrecht-
lichen
Festsetzungen
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Ill. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
Die Versickerung des Niederschlagswassers von
befestigten Flachen aus dem Gewerbegebiet bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Im Wasserrechtsgesuch ist die gesamte Abwasser-
entsorgung (Schmutz- und Niederschlagswasser von
Dach-, StralRen-, Zufahrts-, Hof- und Lagerflachen) mit
entsprechenden Behandlungsanlagen darzustellen.

Rechtsgrundlagen

zul. 1-4: 88 1 Abs.4 BauGB i. V. m. den Bescheiden des
RPT im Zielabweichungsverfahren vom 28.04.2010
und 19.06.2017

zul.5.: §8 Abs. 2 BauGB

zull. 1.: 8§ 1la BauGB, § 15 BNatSchG

zull. 2.: 8 30 Abs. 2 BNatSchG

zu ll. 3.: 8§44 Abs. 1 BNatSchG, § 39 BNatSchG

zulll.: 89 Abs.1 Nr. 14 BauGB, 88 55 Abs. 2 und 60
WHG, § 48 WG; Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.
1999 GBI. S. 157

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

zul. 1-4: keine

zul.5:  Aussagen zum Entwickelt sein

zu ll. 1.: Ordnungsgemalfe Abwagung. Diese setzt eine
ordnungsgemale Aufbereitung der Abwagungs-
unterlagen voraus.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wird
beantragt. Fir die Entwéasserung des
Plangebietes liegt eine Konzeption der
Firma RBS wave GmbH vor, die mit
dem Landratsamt Bodenseekreis vor-
abgestimmt wurde.

Zustimmung

zur

Entwéasserungs-

konzeption

der

Firma RBS wave

GmbH
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Landratsamt Bodenseekreis zull. 2.: 88 30 Abs. 3, 67 BNatSchG
88041 Friedrichshafen zu ll. 3.: 844 Abs. 5 BNatSchG, 845 Abs. 7 BNatSchG,
vernlinftiger Grund und ordnungsgemafe
vom 11.02.2019 Abwagung
zu lll.:  Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die
ErschlieRungsplanung. Hierzu ist ein
entsprechender Antrag mit Planunterlagen beim
Landratsamt Bodenseekreis, Amt fur Wasser- und
Bodenschutz, zu stellen.
. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRhahmen, die
den o.g. Entwurf berihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstands ----Keine----
. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.
g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage Zustimmung  zur
Erganzung der
|.Belange des Planungsrechts: Es wird vorgeschlagen, die | planungs-
planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.0 | rechtlichen
1. In Festsetzung Nummer 6.0 kénnte auch der um den Passus zu erganzen, dass der | Festsetzung
Gewasserrandstreifen aufgefuihrt werden als weitere ausgewiesene Gewasserrandstreifen | Nr. 6.0

Flache, die von Bebauung freizuhalten ist.

2. Das in den Hinweisen unter Nummer 11 erwdhnte und im
Plan eingezeichnete Sichtfeld ist in der Zeichenerklarung
nicht aufgefihrt.

3. Gemalf Begrindung Nummer 5.1 wird entlang der
ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches zu den
Baufenstern 5 m Abstand eingehalten. Dies ist im Plan
nicht durchgangig der Fall. Im nordéstlichen Bereich sind
nach wie vor 2 m Abstand eingezeichnet.

von der Bebauung freizuhalten ist.

Redaktionelle Erganzung der
Zeichenerklarung im Rechtsplan.

Zugunsten eines grof3eren Abstandes

Zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen  Flachen  wird
vorgeschlagen, den Abstand im

weiteren Verlauf des Geltungsbereichs
ebenfalls auf 5 m zu erweitern.

Nicht erforderlich

Zustimmung  zur
Einhaltung eines
Abstandes von 5
m entlang der
gesamten

nérdlichen

Abgrenzung des
Geltungsbereichs
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Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Die Uberplante Flache war ausweislich der Luftbilder
von 2001 abgesehen vom Gewasserrandstreifen
vollflachig und nicht nur teilweise als Sonderkultur-
flache genutzt.

Die in Hinweis Nummer 4 in den Abséatzen 2 und 3
beschriebene Vorgehensweise zum Erdaushub
/Bodenschutz fihrt zu vermeidbarem Mehraufwand bei
Gemeinde und Bauherren. So musste die Gemeinde
im Rahmen der ErschlieBung und nachher nochmals
die Bauherren jeder fur sich die Bodenuntersuchungen
durchfiihren. Die Zwischenlagerung zur Beprobung
kostet zusatzlich Geld. Effektiver ware, wenn die
Gemeinde schon vor Ausschreibung der
ErschlieRungsarbeiten die Bodenuntersuchungen
durchfiihren lassen wiirde. Die Ergebnisse kdnnten bei
der Ausschreibung verwendet werden und auf die
Zwischenlagerung zur Beprobung verzichtet werden.
Zusatzlich kénnten die Ergebnisse auch den anderen
Bauherren zur Verfiigung gestellt werden, so dass
diese auf dieser Grundlage die Verwertung des Bodens
planen und ausschreiben kénnen.
Mehrfachuntersuchungen wirden so vermieden.

2. Das geplante Becken zur Regenwasserbehandlung ist
wegen des groRen Hohenunterschieds von 2 m vom
sudwestlichen zum norddstlichen Ende ungunstig
platziert. Durch die entstehenden grof3en Béschungs-
flachen geht mehr Flache verloren als bei einer
Platzierung im Gelandetiefpunkt. Wir empfehlen, den
Standort unter diesem Gesichtspunkt zu Uberprifen.

Die den Unterlagen zugrundeliegende
Bestandsaufnahme stammt aus den
Jahren 2017 — 2018.

Die Gemeinde Hagnau wird in
Zusammenarbeit mit dem
ErschlieBungstrager Uberprifen, ob die
vom Landratsamt = Bodenseekreis
vorgeschlagene Vorgehensweise
mdoglich ist. In diesem Falle wirden die

entsprechenden Vorgaben des
Hinweises Nr. 4 entfallen.
Der Standort der Retentions- und

Versickerungsflache wurde von der Fa.
RBS wave GmbH eingehend geprift.
Aufgrund des Zuschnitts und der
topgraphischen Situation des
Plangebietes ist keine andere Lage
moglich. Die Flache wird in mehrere
Bereiche eingeteilt, die abgestuft
(kaskadenfdérmig) angeordnet sind.

Es wird vorgeschlagen, die

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Zustimmung zZu
den Aussagen der

Verwaltung und
Beibehaltung des
Standortes der
Retentions- und

Versickerungs-
flache
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Belange der Landwirtschaft:

1. Da sich angrenzend an das Plangebiet nicht nur

Intensivobstanlagen, sondern auf den Grundstiicken
Flst.-Nr. 1144, 1143, 1142 auch Rebflachen befinden,
sind auch hier die Immissionsschutzabstéande von 20
m von den &ufReren Reihen der Rebanlagen bis zur
nachsten Wohnbebauung oder zu Dauerarbeits-
platzen einzuhalten. Auch hier kann es sonst zu
erheblichen Beeintrachtigungen durch Abdrift von
Sprihgeraten und Larm kommen, vgl. Urteil des VGH
Mannheim vom 20.05.1999, 8 S 1704/98.

. Es ist darauf zu achten, dass ein von Norden

kommender Kaltluftabfluss gewahrleistet ist. Die
Bildung von Kaltluftseen in Intensivobst- und
Rebanlagen kann zu gréReren Beeintrachtigungen
fuhren, welche auch mit wirtschaftlichen Schaden
verbunden sein kénnen. Aufgrund der Topographie
mausste dies ggf. ndher untersucht werden. Auch
wenn aufgrund der offenen Bauweise maximal 50 m
lange Gebaude entstehen werden, musste ggf. auf
Kaltluftabfliisse planerisch eingegangen werden.

planungsrechtliche Festsetzung Nr. 11.
(Flachen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) wie folgt
Zu erganzen:

,Die Fassaden der entlang der
ndrdlichen und der Ostlichen
Abgrenzung des Geltungsbereichs
gelegenen Gebaude diurfen keine

Luftungsoffnungen far Raume
enthalten, die dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen
(Wohn-, Aufenthaltsraume, Dauer-

arbeitsplatze).“

Mittlerweile liegt eine Untersuchung
des Ingenieurblros Rau, Heilbronn,
Uber die moglichen Auswirkungen der
Planung auf den Kaltluftabfluss vor. Im
Kapitel 4 — Gesamtfazit heild3t es
zusammenfassend:

,Die detaillierte Betrachtung des
lokalen Kaltluftgeschehens unter
Beriicksichtigung der kleinraumigen
Topographie, des Bewuchses und
der Bebauung des Istzustandes
zeigt Folgendes:

. Bereits im heutigen Istzustand
kann sich in Kaltluftnachten im
Plangebiet ein Kaltluftsee ausbilden.
Durch eine Bebauung mit einer

Zustimmung  zur
Erganzung der
planungsrechtlich
en Festsetzung
Nr. 11.

Zustimmung Zu
den Aussagen der
Kaltluftabfluss-
Untersuchung des
Ing.-Blros Rau
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Gebaudehthe von 125 m am
oberen (nordostlichen) Hang st
lokal eine  VergroRerung des
Kaltluftsees  mdoglich, die aber
lediglich die Gebaude gegeniber
dem  Zufahrtsbereich an  der
Ittendorfer StraRe tangiert und nicht
die nordostlich gelegenen
Rebflachen.

. Bei einer Bebauungshéhe von
12,5 m (wie geplant) wird die Kaltluft
entweder entlang der norddstlichen
Plangebietsgrenze oder aber uber
die Ittendorfer Strafle abstromen, wie
in Abb. 7 dargestellt. Ein Abfluss ist
somit unter Berlcksichtigung der
kleinraumigen Topographie
gewabhrleistet.

3 Planungshinweise

. Eine Orientierung der L&ngs-
achsen der geplanten Gebaude in
NW-SO-Richtung (entsprechend der
Stromungs-richtung am  nordost-
lichen Rand des Plangebietes) wird
empfohlen, um einer Uber- bzw.
Umstromung des Plangebietes
maoglichst wenig Widerstand
entgegenzusetzen.

. Eine LuUftungsschneise inner-
halb des Plangebiets ist nicht
dringend erforderlich, wird aber aus
Grinden des Komforts innerhalb des
Plangebiets empfohlen.
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‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 11.02.2019

3. Es ist darauf zu achten, dass alle landwirtschaftlich
bewirtschafteten Grundstiicke weiterhin gut mit
landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
angefahren werden kdnnen und beispielsweise nicht
durch parkende Autos verengt werden.

Innerhalb des Plangebiets ist zur
Optimierung  der  lokalklimatischen
Verhéltnisse auf eine ausreichende
Begriinung zu achten. Denkbar waren
Fassadenbegriinungen an den nach
Siudwest orientierten Fassaden,
alternativ.  Baumpflanzungen. Dach-
begriinungen  von Hallendachern
fungieren als Retentionsflachen bei
Regen und liefern einen Beitrag zur
Verringerung der Warmelast bei
Sonneneinstrahlung. Bei Parkierungs-
flachen sind unversiegelte Flachen mit
der Moglichkeit der Wasser-
versickerung und -speicherung in
Betracht zu ziehen.*”

Die in der Untersuchung aufgefiihrten
Planungshinweise sind beriicksichtigt,
die Baufenster sind so ausgewiesen,
dass sie eine Luftungsschneise bilden
und die im Gutachten angestrebte
Orientierung  der  Geb&audeachsen

ermdoglichen.

Die ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber eine eigene
ErschlieBungsstralle, die von der
Ittendorfer Stral3e abzweigt.

Wirtschaftswege werden nicht in
Anspruch genommen. Mdglicherweise
notwendige verkehrsrechtliche
Anordnungen (Parkverbote o. &.) sind
nicht Sache des Bebauungsplanes.

Nicht erforderlich
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‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Unitymedia BW GmbH
34020 Kassel

vom 09.07.2018

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Eigene
Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Netze BW GmbH
78532 Tuttlingen

vom 09.01.2019

Aus unserer Sich ergeben sich keine Einwénde, wenn folgende

Hinweise beachtet wird:

¢ Entlang des Apfelweges verlauft im Bereich des Bebauungs-
plans ein 0,4-kV-Kabel der GW Hagnau, welches fir die
Versorgung von zwei Anschliissen notwendig ist. Bitte
beachten Sie dies bei der weiteren Planung der Retentions-
und Versickerungsmulde.

Fur die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten
Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme und Bertcksichtigung
bei der ErschlieRungsplanung

Die Beteiligung am weiteren Verfahren
wird zugesichert.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

IHK
Bodensee-Oberschwaben
88219 Weingarten

vom 14.01.2019

die IHK unterstitzt die Ausweisung des Gewerbegebietes
Langbrihl Ost, wie schon in der Stellungnahme vom 11.07.2018
ausgedriickt.

Wir hoffen, dass nun bald der Satzungsbeschluss erfolgt und
damit das Unternehmen ACE Advanced Composite Engineering
GmbH die geplante Erweiterung realisieren kann und weitere
Gewerbeflachen interessierten Unternehmen zur Verfligung
stehen.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Vermdgen und Bau BW
88191 Ravensburg

vom 21.01.2019

Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass wir eine Beteiligung am

Verfahren wiinschen.

Dariliber hinaus bitten wir um lhre Stellungnahme zu folgenden

Punkten:

e Wie im Rechtsplan vom 11.12.2018 zu erkennen ist, sollen
auf unserem landeseigenen Flurstiick Nr. 1152 der
Gemarkung Hagnau Gewasserrandstreifen entwickelt
werden. Hieriiber wurde bisher keine Vereinbarung mit uns

Die Gewasserrandstreifen sind auf
dem Grundstuck FI. St. Nr. 1152/1
ausgewiesen. Dabei handelt es sich
um eine gesetzliche Vorgabe gem. §

Nicht erforderlich
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‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Vermdgen und Bau BW
88191 Ravensburg

vom 21.01.2019

getroffen. Handelt es sich hierbei um Ausgleichs-
malnahmen?

e Das Gewerbegebiet Langbrihl-Ost grenzt direkt an das
landeseigene Flurstiick Nr. 1152 der Gemarkung Hagnau an.
Laut den Planungsunterlagen trennt lediglich eine Grenze von
5 Metern die Bau- von der Flurstiickgrenze. Bei einer
maximal zuldssigen Gebaudehéhe von 12,50 Metern wird es
daher zu Beeintrachtigungen der Landwirtschaft auf dem
Flurstick Nr. 1152 kommen (v.a. durch Beschattung).

29 Wassergesetz Bad.-Wiirtt., wonach
im Innenbereich ein Gewasserrand-
streifen von 5m Breite einzuhalten ist.

Das genannte Grundstiick FI. St. Nr.
1152 schlief3t im Nordwesten mit einer
steilen Boschungsflache an das
Plangebiet an. Die intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen
liegen i. M. ca. 6,50 m Uber der
Geléndeoberkante der Nordseite des
Plangebietes.

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung und
Beibehaltung der
Planung

Regierungsprasidium
Tubingen

72016 Tubingen

vom 06.02.2019

I. Raumordnung
Raumordnung/Bauleitplanung

Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme vom 26.07.2018.

Fur die Gewerbeflache ,Langbrihl Ost* in Hagnau wurde vom
Regierungsprasidium ein Zielabweichungsverfahren (ZAV)
durchgefuhrt und mit Bescheid vom 28.04. 2010 sowie
Anderungsbescheid vom 19.06.2017 eine Abweichung von den
Zielen

* Regionaler Griinzug nach Plansatz 3.2.2(Z) und

» Schutzbedurftiger Bereich flr die Landwirtschaft nach Plansatz
3.3.3(2)

des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben 1996 unter
Benennung von Mal3gaben, die bei der Bauleitplanung
umzusetzen sind, zugelassen.
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‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Regierungsprasidium
Tubingen

72016 Tubingen

vom 06.02.2019

1)

Der Umgriff des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langbrihl
Ost" ist groRRer als die Flache, fur die das o.a.
Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt wurde, und die im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt ist.

Die Erlauterung der Gemeinde zur Anderung des
Flachenzuschnitts wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Langbriihl Ost* liegt im 6stlichen Bereich
deutlich auRerhalb des Umgriffs der Flache, die Gegenstand
des Zielabweichungsverfahrens war. Dies wird insbesondere im
Hinblick auf das Ziel ,Schutzbedirftiger Bereich fiir die
Landwirtschaft” kritisch gesehen. Neben der zusatzlichen
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann auch eine
Beeintrachtigung angrenzender Flachen nicht ausgeschlossen
werden. Um eine intensivere Auseinandersetzung und
Erlauterung (ggf. Besprechung) wird gebeten.

(2)

In unserer Stellungnahme wurde an den Abschluss des nach der
2. MaRgabe im Anderungsbescheid vom 19.06.2017
erforderlichen stadtebaulichen Vertrages erinnert.

Laut Abwagungsprotokoll der Gemeinde wird ,die Begriindung
zum Bebauungsplan um einen Hinweis auf den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages erganzt®.

Die Ubersandten Planunterlagen enthalten keinen solchen
Hinweis.

Um entsprechende Ergéanzung sowie Vorlage einer Abschrift
des stadtebaulichen Vertrages wird gebeten.

Siehe hierzu die Bewertung der
Stellungnahme des Landratsamtes
Bodenseekreis zu Pkt. I.

Die 0stliche Flache wird zu einem
erheblichen Teil als 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen und fur die
Regenwasserbewirtschaftung genutzt.
Zwischen dem Geltungsbereich und
den dstlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen liegt der
Apfelweg, der nicht fur die
ErschlieRung des Gewerbegebietes
genutzt wird. Eine Beeintrachtigung
der landwirtschaftlichen Nutzung durch
die vorliegende Planung ist nicht
erkennbar.

Der stadtebauliche Vertrag wurde
mittlerweile  erarbeitet und  wird
vorgelegt.

Nicht erforderlich

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung und
Beibehaltung der
Planung

Nicht erforderlich
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‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Regierungsprasidium
Tubingen

72016 Tubingen

vom 06.02.2019

©)

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (1.1) bitten wir
gemanR der Intention der 2. MaRgabe im Anderungsbescheid vom
19.06.2017, noch (sinngeman) wie folgt zu prazisieren:

,Die Errichtung von Wohnungen flr Betriebsleiter und
Betriebsinhaber wird grundsétzlich ausgeschlossen.
Ausnahmsweise kénnen gem. 8 8 (3) Nr.1 Wohnungen fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zugelassen werden, wenn
diese in ihrer Flache gegenlber der betrieblichen Nutzung
deutlich untergeordnet sind, die Wohnung innerhalb der
Betriebsgebaude angeordnet wird und durch deren Bau
keine separate Flacheninanspruchnahme erfolgt.”

Raumordnung/Einzelhandel

GemalR den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die
Gemeinde Hagnau die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Langbrihl Ost. Gemal den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird als Art der Nutzung
ein Gewerbegebiet ausgewiesen.

In Gewerbegebieten sind gemalR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Gewerbebetriebe aller Art und mithin auch Einzelhandelsbetriebe
zulassig, sofern diese nicht dem Regime des § 11 Abs. 3
BauNVO unterfallen.

Das Regierungsprasidium weist fur das weitere Verfahren darauf
hin, dass die Verbandsversammlung des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben mittlerweile die Auslegung des
Planentwurfs des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
beschlossen hat. Derzeit sind die im Entwurf befindlichen Ziele
der Raumordnung daher nach Ansicht des
Regierungsprasidiums als in Aufstellung befindliche Ziele der

Siehe hierzu die Bewertung der
Stellungnahme des Landratsamtes
Bodenseekreis zu Pkt. | — es wird
vorgeschlagen, die genannte
Formulierung zu Gbernehmen.

Das geplante Gewerbegebiet dient der
Erweiterung der Fa. ACE und weiteren
ortsansassigen Betrieben. Aufgrund
der Lage und der angestrebten
Nutzungsstruktur ist die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben eher
unwahrscheinlich. Um diese auch
zuknftig mit Sicherheit
auszuschlie3en, wird vorgeschlagen,
die planungsrechtliche Festsetzung zur
Art der Nutzung wie folgt zu erganzen:

,Geman § 1 (5) BauNVO wird
festgesetzt, dass die nachstehend
genannte Nutzung im Plangebiet nicht
zulassig ist:

Einzelhandelsbetriebe. “

Nicht erforderlich
(siehe
Stellungnahme
LRA
Bodenseekreis)

Zustimmung zur
Erganzung der
planungsrechtlich
en Festsetzung
zur Arte der
Nutzung um die
Unzulassigkeit
von
Einzelhandels-
betrieben
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbriihl Ost“

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Regierungspréasidium
Tubingen

72016 Tubingen

vom 06.02.2019

Raumordnung zu beurteilen, da mit dem Auslegungsbeschluss
durch die Verbandsversammlung des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben der Regionalplanentwurf inhaltlich
soweit konkretisiert ist, dass dessen Verbindlicherklarung vom
zustandigen Ministerium in weiten Teilen mit hinreichender
Sicherheit zu erwarten ist. In Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung sind geméaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung im Bebauungsplanverfahren zu
berlicksichtigen. Als solche sind sie gemald § 4 Abs. 1 S. 1 ROG
in die Abwagungsentscheidung des Bebauungsplanes
einzubeziehen.

Konkret dirfte hier der zukinftige Plansatz 2.7.0 Z (8) des in
Aufstellung befindlichen Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben betroffen sein. Demnach sind mehrere
Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumlichen und
funktionalen ~ Zusammenhangs  (Agglomeration)  negative
raumordnerische Auswirkungen erwarten lassen, wie ein
einheitliches Einzelhandelsgro3projekt zu beurteilen. Da nach
den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zur Art der Nutzung Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind, ist es
derzeit ~mdglich, dass im Plangebiet entsprechende
Agglomerationen entstehen kdénnen. Nach der Rechtsprechung
des VGH BW missen agglomerationsbedingte Konflikte im
Bebauungsplanverfahren gelést werden und dirfen nicht auf den
Planvollzug verlagert werden. Des Weiteren hat der VGH
Méoglichkeiten entwickelt, wie agglomerationsbedingte Konflikte
geldst werden kénnen. Exemplarisch wird auf den Beschluss des
VGH v. 18.05.2016, Az.: 8 S 703/16 verwiesen.

Zwar hat der Entwurf derzeit noch keine Zielqualitat. Trotzdem ist
im weiteren Verfahren eine Auseinandersetzung mit dem
zukinftigen Planziel im Rahmen der Abwagung erforderlich.
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbriihl Ost“

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Regierungsprasidium
Tubingen

72016 Tubingen

vom 06.02.2019

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

II. Naturschutz
Keine Belange der hoheren Naturschutzbehérde betroffen.

RP Tubingen
StraRenbetrieb u. Verkehr
72072 Tubingen

vom 22.01.2019

das Regierungsprasidium Tubingen - Abteilung StraRenwesen
und Verkehr - erhebt keine Einwendungen zum vorgelegten
Bebauungsplan.

Das Baugebiet grenzt an die K 7746. Stralenrechtliche Belange
einer Bundes- oder Landesstral3e werden somit nicht bertuhrt.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich

RP Freiburg
Geowissenschaftliches
Landesservicezentrum
79104 Freiburg

vom 25.01.2019

unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom
24.07.2018 (Az. 2511//18-05784) sind von unserer Seite zum
modifizierten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

Stellungnahme vom 24.07.2018:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kdnnen ---Keine---

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,

die den Plan beruhren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes ----Keine----

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik
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‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

RP Freiburg
Geowissenschaftliches
Landesservicezentrum
79104 Freiburg

vom 25.01.2019

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des
LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Sedimenten der Tettnang-Subformation und Holozanen Ab-
schwemmmassen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Der genannte Hinweis ist im Textteil
des Bebauungsplanes enthalten.

Nicht erforderlich
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‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

RP Freiburg
Geowissenschaftliches
Landesservicezentrum
79104 Freiburg

vom 25.01.2019

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des

geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse

http://lgrb-bw .de/geotourismus/ geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Handelsverband
Sidbaden e. V.
79004 Freiburg

vom 01.02.2019

besten Dank flr die erneute Beteiligung.

Gerne verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 11.07.2018,
die wir weiter aufrecht erhalten. Obwohl es wohl so ist, dass das
geplante Gewebegebiet durch die Erweiterung von ACE und
anderen Ansiedlungen vorwiegend dem produzierenden
Gewerbe de facto vorgehalten und wohl auch vergeben ist. So
kann es bei einer perspektivischen Nachnutzung trotzdem
ratsam sein, handelstechnisch steuernd einzugreifen, indem
innenstadtrelevante Sortimente ausgeschlossen werden.

Siehe hierzu die Bewertung der
Stellungnahme des
Regierungsprasidium Tubingen zum
Thema "Raumordnung / Einzelhandel’.

Nicht erforderlich
(siehe Seite 14)
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Gemeinde
Uhldingen-Muhlhofen

vom 05.02.2019

Seitens der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen bestehen weder
Einwendungen noch Anregungen.

Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben
88214 Ravensburg

vom 11.02.2019

der Regionalverband bringt zum o.g. Bebauungsplanverfahren
keine Anregungen oder Bedenken vor. Auf den Zielabweichungs-
bescheid des Regierungsprasidiums Tibingen vom 28.04.2010
und den Bescheid (iber die Anderung der zweiten MaRgabe des
Zielabweichungsbescheides vom 19.06.2017 wird verwiesen.
Zudem wird auf das Ergebnis der Besprechung zwischen dem
Regionalverband und der Gemeinde Hagnau vom 30.01.2018
verwiesen.

Kenntnisnahme und Verweis auf die
Bewertung der Stellungnahmen des
Landratsamtes Bodenseekreis und des
Regierungsprasidiums Tubingen.

Nicht erforderlich

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 24.03.2019

aktuell hat unsere untere Naturschutzbehotrde aus der
Bevolkerung von Hagnau den Hinweis erhalten, dass aus
jahrzehntelanger Beobachtung die Hauptwanderung der
Amphibien in den Hagnauer Weiher (Biotop Nr. 183214352101)
eindeutig aus dem ndrdlichen Bereich erfolgt — also quer durch
den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Langbrihl Ost".

Diese Wanderungsbewegung ist in der Artenschutzrechtlichen
Einschatzung vom 20.04.2018 noch nicht enthalten. Daher
mdchten wir lhnen diese Erkenntnis, welche fir das Verfahren
erheblich ist, umgehend zur Ergénzung unserer Stellungnahme
vom 11.02.2019 mitteilen.

Bei Fragen steht unser Umweltschutzamt, Sachgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege, Herr Pflug (-5258) zur
Verflugung.

Die aktualisierte Erschlie3ungsplanung
sieht die Anlage einer Grinflache
entlang des BdschungsfulRes an der
nordlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs vor. Sie schlief3t an
eine weitere Grunflache an, die parallel
zur ittendorfer Straf3e verlauft. Es wird
vorgeschlagen, die Einmundung der
neuen Erschliel3ungsstralde in die
Itttendorfer StraRe mit einem
Amphibiendurchlass zu versehen, so
dass sich eine durchgangige
Verbindung von den ndrdlich des
Plangebietes gelegenen Flachen bis
zum Hagnauer Weiher ergibt.

Zustimmung zur
aktualisierten
Planung mit der
Anlage eines
Wanderkorridors
fur Amphibien
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Private Stellungnahmen

Privat 1

vom 17.02.2019

ich méchte hiermit zum Bebauungsplan des Gewerbegebietes
folgende Einwendungen erheben.

Die Oberflachenwasser-Versickerungsmulde ist eine planerische
Glanzleistung:

Sie ist mit ihrer Kante 2 m Uber der niedrigsten Stelle im
Baugebiet. Die Versickerungsstelle ist zudem 200 m vom tiefsten
Punkt entfernt, vom notwendigen Gefélle der Zuleitung gar nicht
zu reden. In Hagnau lauft Wasser anscheinend bergauf. (Aber
vielleicht ist ein Fachmann im Gemeinderat, der das erklaren
kann.

Vielleicht ist es auch fir ihn wichtig, da er im Gewerbegebiet
bauen will.) An der tiefsten Stelle ist der Grundwasserspiegel
gerade 0,8 -1,00m (nicht im Trockenjahr 2018). Durch Regen
und die Einleitung der Oberflachenentwésserung des
bestehenden Gewerbegebietes kann es sich aber auch
langerfristig um ca. 0,5 m erhéhen. Das Baugebiet misste
mindestens 3-4m aufgeflllt werden, sodass eine Entwasserung
in das Regenbecken mdglich ist. Das Einzugsgebiet des Weihers
ist mit der Einleitung des Oberflachenwassers des bestehenden
Gewebegebietes an der Grenze. Obwohl es nicht vollstandig
bebaut ist.

Fir die Entwasserung des
Plangebietes liegt eine Planung der

Fa. RBS wave GmbH vor, die unter
Bericksichtigung der einschlagigen
technischen Bestimmungen sowie der
Lage und der topographischen
Situation des Plangebietes erarbeitet
wurde.

Die Retentions- und Versickerungs-
flache wird in mehrere Bereiche
eingeteilt, die abgestuft
(kaskadenformig) angeordnet sind. Der
Flachenbedarf  wurde auf der
Grundlage der Niederschlagsmengen
und der voraussichtlichen Uberbauung
/ Versiegelung im Plangebiet ermittelt.

Nicht erforderlich
(siehe Seite 6)
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vom 17.02.2019

\]

- ; ;{
Dass i

WA If AN
m Baugebiet eine Versickerung maglich ist, zeigt das

nachste Bild.
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Privat 1
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Sonst wilrde es immer so aussehen wie im oberen Bild und nicht
nur, wenn die Einleitung des Gewerbegebietes zu hoch ist.

Andere Gemeinden geben viel Geld aus, um Hochwasserschutz
zu betreiben und zu vermeiden. In Hagnau wird genau das
Gegenteil getan. Aber vielleicht 6ffnet es auch wieder einen
Fordertopf.

Im geplanten Baugebiet liegen Drainagen, Uiber die der ganze
dahinter liegende Hohenzug entwéssert wird. Die Lage und
Notwendigkeit dieser Entwésserung ist dem Planer nicht
bekannt. Durch die Bebauung und Griindung sind die Drainagen
gefahrdet.

Wenn der Planer erklart, der Abstand des Bebauungsgebietes
zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sei nur auf einem
kleinen Teil nicht eingehalten, so ist dies falsch, da zur
landwirtschaftlichen Flache tiberhaupt kein Abstand eingehalten
wird. Die einzigen Absténde, die eingehalten werden, sind zum
Weiher, zum Weiherzufluss und zur KreisstralRe. Auch diese
Abstéande sind von Amts wegen umstritten, da sie an die Nutzer
weiterverkauft werden sollen, welche wohl eine andere
Nutzvorstellung ihres Geldndes haben. Wer kontrolliert, ob der
Abstand an diesen Stellen eingehalten wird: Die Gemeinde???
Die nétigen Abstandsflachen zur landwirtschaftlichen
Bewirtschaftungsflache muss nicht der Eigentimer des
Gewerbegebiets erbringen, sondern wird Dritten auferlegt.

Von RBS wave GmbH wird
vorgeschlagen, als Ersatz fur
maoglicherweise entfallende oder
beeintrachtigte Hangdrainagen entlang
der nordwestlichen Abgrenzung des
Plangebietes am Hangful3 einen
Drainagegraben anzulegen, der
entlang der Ittendorfer Stral3e zum
Hagnauer Weiher gefuhrt wird. Damit
kann evtl. anfallendes Hangwasser
ordnungsgeman abgeleitet werden.

Das ausgewiesene Baufenster weist
entlang der nordwestlichen
Abgrenzung des Plangebietes einen
Abstand von 5 m zu den
angrenzenden Grundstiicken auf.
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb
der Baufenster zuléssig.

Zustimmung zur
Planung der Firma
RBS wave GmbH
mit der Anlage
eines
Drainagegrabens

Nicht erforderlich
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Privat 1

vom 17.02.2019

Es ist interessant, wie die Gemeinde als Ersteller des
Bebauungsplanes agiert: Wenn Birger Eigentimer des
Planungsgebietes sind, dann ist alles zu Bauende zu gro3. Wenn
jedoch die Gemeinde Eigentiimer des Planungsgebietes ist, kann
nicht grof3 genug gebaut werden.

Der Flachennutzungsplan im Zielabweichungsverfahren wurde
fur die Erweiterung der Firma ACE geandert. Damals wurde von
der dringenden Notwendigkeit der Erweiterung der ACE
gesprochen. Zwischenzeitlich hat die Firma ACE ihre
Verwaltungsgebaude sowie die grof3ere Fertigung (Werk 1) nach
Salem verlegt. Die Notwendigkeit der Erweiterung ist somit nicht
mehr gegeben. Folglich wurde der Bedarf der Flache fir die
Firma ACE bereits reduziert. Es kann angenommen werden,
dass, wenn der Bebauungsplan genehmigt ist, die Bauabsicht
der Firma ACE zuriickgezogen wird. Die ACE hat dann ihre
Schuldigkeit getan und das Planungsgebiet ist genehmigt
(,Salamitaktik").

Wenn die Notwendigkeit eines neuen Gewerbegebietes so
zwingend erforderlich ist, dann stellt sich die Frage, warum im
alten Gewerbegebiet noch ungenutzte Grundstiicke vorhanden
sind. Es kann nur vermutet werden, dass die See- und Alpensicht
im neuen Gebiet wesentlich besser ist. Der Bau einer
Betriebsleiterwohnung ist ebenso mdglich, und kann spéater, wie
im alten Gebiet auch, auf mehrere Wohnungen erweitert werden.
Der neue Bebauungsplan wirde dies zulassen!

Ferner ist noch anzumerken, dass die Zufahrt auf mein Rest-
Grundstiick und die ordnungsmaRige Bewirtschaftung,
insbesondere die Abfuhr des Ernteguts, nur ausschlieB3lich tiber
die bestehende sudliche Abfahrt mdglich ist. Des Weiteren
bendtige ich fur die Bewirtschaftung meiner Flache das
Wegerecht tber die jetzt bestehende Abfahrt.

Den Flachenbedarf der Fa. ACE gibt
es weiterhin. Die Planung dient auch
der Sicherung des Standortes Hagnau.

Das bestehende Gewerbegebiet
“Langbrihl” ist weitgehend bebaut.

Zur Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnungen siehe die
Bewertung der Stellungnahmen des
Landratsamtes Bodenseekreis und des
Regierungsprasidiums Tubingen.

Mit der vorliegenden Planung werden
bestehende Wirtschaftswege und /
oder Wegeverbindungen nicht
beeintrachtigt.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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vom 17.02.2019

Wenn es auch fiir die Erstellung des Bebauungsplans nicht
berlicksichtigt wird, sei dem aktuellen Eigentiimer nochmals in
Erinnerung gebracht: Der Pachtvertrag ist bis zum heutigen
Datum noch nicht ordnungsgeman gekindigt. Das
Pachtverhéltnis endet nicht mit der vorgenommenen Rodung
durch den Eigenttiimer. Mit dem Schreiben vom 1.08.2018 habe
ich den Eigentimer und direkt im Vorfeld der Rodung den
Mitarbeiter der Gemeinde Uber das bestehende Pachtverhéltnis
informiert. Trotz Informationen meinerseits setzte sich die
Gemeinde Uber bestehendes Recht hinweg.

Ferner halte ich alle Einwendungen vom 1.08.2018 aufrecht, da
sie nicht ausreichend bewertet, sondern lediglich abgeschmettert
wurden.

Pachtangelegenheiten sind nicht
Sache des Bebauungsplanes.

Siehe hierzu die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung.

Nicht erforderlich

Verweis auf die
erfolgte
Abwéagung
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mit diesem schreiben wollen wir, Anton Model als Eigentiimer &
Georg Model als Pachter der angrenzenden Flachen Flurstiick-
Nr. 1142 & 1143 (Rebgrundstiicke) Einwendungen gegen den
geplanten Bebauungsplan erheben.

1.

Laut Flachennutzungsplan, der im Internet einsehbar ist,
liegt der Ostliche Teil des Plangebietes auf3erhalb den
Festsetzungen des Flachennutzungsplans. Auch in den
entsprechenden Unterlagen die zur Einsicht freigegeben
wurden, war Klar ersichtlich, dass der im Flachennutzungs-
plan festgelegte rdumliche Geltungsbereich von 1,6 ha
kleiner ist als der nun im Bebauungsplan festgelegte von
1,85 ha. Nach unserer Rechnung betragt der Flachenverlust
von der Vorrangflur 1 Landwirtschaft 2,2 ha Verlust an
bewirtschaftbarer Flache, da durch das geplante
Retensionsbecken, welches garantiert mit Grundwasser,
Schichtwasser und Drainwasser auch von auf3erhalb des
Plangebietes gefullt sein wird ( Siehe Planskizze) ein
weiteres Gewasser im Sinne des Pflanzenschutzmittel-
gesetzes entsteht, von welchen die angrenzenden Kollegen
einen Gewasserabstand von 20 Metern einhalten missen.
(Rucksprache LWA u. RP Tubingen).

Der Sudliche Teil des Flurstiicks 1152 ehemalige Gartnerei
wird aus mehreren Griinden unbrauchbar:

Entzug der Zufahrt, Verschattung, erheblicher Frost- und
Ertragsgefahrdung, Qualitatseinbusen, Uberflutungsgefahr.

Wir sind der Auffassung, dass das geplante Gewerbegebiet
zu nahe an der Wohnbebauung an der Ittendorfer-Strasse
liegt und sich dadurch erhebliche Immissionen wie z.B.
zusatzlicher Verkehr, Larm (Nachtarbeit, Schichtbetrieb)
fur die Anwohner ergeben. In den Planen, die 6ffentlich
ausgelegt wurden, waren einige Wohnhauser an der
Ittendorfer-Strasse und im bestehendem Gewerbegebiet

Die Flache des ausgewiesenen
Gewerbegebietes betragt ca. 1,534 ha
einschlieB3lich ErschlieBungsstralie
(siehe hierzu auch die Flachenbilanz
unter Pkt. 3.0 in der Begrindung).

Die Retentions- und
Versickerungsflache stellt kein
Gewasser im Sinne des
Wassergesetzes Bad.-Wrtt. dar (zu
Drainagen und Schichtwasser siehe
die Bewertung der privaten
Stellungnahme 1 und nachfolgende
Ausfuhrungen).

Die auRerste (stdlichste) Ecke des
Gewerbegebietes weist einen Abstand
von ca. 200 m zur nachstgelegenen
Wohnbebauung aus.

Mittlerweile liegt eine schalltechnische
Untersuchung des Ing.-Buros Dr.
Drdscher, Tiubingen, vor. Sie kommt

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
(siehe auch Seite
21)
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Privat 2

vom 18.02.2019

nicht alle Gebaude vollstéandig oder Gberhaupt
eingezeichnet. Im Geoportal Raumordnung des Landes BW
sind links entlang der Ittendorfer-Str. nur 2 Gebaude bis zur
Einfahrt Am Sonnenbihl und oberhalb davon gar keine
Gebaude bzw, Hauser eingezeichnet. Laut Bundes-
imissionschutzgesetz ist flr Betriebe mit Herstellung von
Karosserieteilen ein Abstand von 300 Metern zur
Wohnbebauung einzuhalten, der hier aber weit

unterschritten wird.

zusammenfassend zu  folgendem
Ergebnis*:
LSchallimmissionen __von _geplanten

gewerblichen Bauflachen

Die Orientierungswerte der DIN
18005-1 Beiblatt 1 sowie die
Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden beim Ansatz typischer
flachenbezogener

Schallleistungspegel far
Gewerbegebiete in der
Nachbarschaft im Tagzeitraum um
mindestens 5 dB(A) unterschritten.
Im Nachtzeitraum wird dagegen eine

Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005-1
Beiblatt 1 sowie die

Immissionsrichtwerte der TA Larm
um bis zu 8 dB(A) prognostiziert. Es
werden  somit  Schall schutz-
malnahmen erforderlich, um die

Schallimmissionen aus dem
geplanten Gewerbegebiet pall
beschranken.

Gewerbliche Schallimmissionen

innerhalb des Plangebiets

Die Orientierungswerte der DIN
18005-1 Beiblatt 1 / Immissions-
richtwerte der TA Larm  fiur
Gewerbegebiete von 65 dB(A) im
Tag- und 50 dB(A) im Nachtzeitraum
werden im Plangebiet beim Ansatz
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typischer  Schallleistungspegel im
Tagzeitraum auf den Uberbaubaren
Grund- stucksflachen nicht
Uberschritten (siehe Anlage 2 im
Anhang). Im Tagzeitraum sind

damit grundsatzlich keine
erheblichen  Belastigungen durch
Schalleinwirkungen aus dem

Betrieb umliegender gewerblicher
Nutzungen zu  beflrchten. Im
Nachtzeitraum werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005-1
Beiblatt 1 / Immissionsrichtwerte der
TA Larm bis einschlieRlich der
braunen Farbflache Uberschritten
(siehe Anlage 3 im Anhang).

Bei im Plangebiet vorgesehenen
Blronutzungen sind damit
grundsatzlich  keine  erheblichen
Belastigungen durch gewerbliche
Schallimmissionen zu befirchten, da
Bldronutzungen in  der Regel
vorwiegend im Tagzeitraum genutzt
werden, die Immissionsrichtwerte im
Tagzeitraum auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen im  Plangebiet
nicht Uberschritten werden und bei
diesen Nutzungen im Nachtzeitraum
kein hoherer Schutzanspruch
anzusetzen ist /16/.

Bei im Plangebiet vorgesehenen
Wohnungen  for  Aufsichts-  und
Bereitschaftspersonen  sowie fur
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Das geplante Gewerbegebiet greift erheblich ins
Landschaftsbild ein, die Hoéhe der méglichen Fabrikhallen
betragen mehr als die Anhéhe des alten Wasserreservoir
und versperren nicht nur den Blick durch das Dorfweihertal
sondern vernichten den erholsamen See und Alpenblick von
den Blinzgen Uber den Sportplatz bis zum Haldenhof
entlang unseres schénen Obst und Weinwanderweges
sowie unseren Grundstucken und beeintrachtigt uns
dadurch in unserer betrieblichen Weiterentwicklung in der
Vorrangflur 1 Landwirtschaft und Griinzug Bodensee

Betriebsinhaber und  Betriebsleiter
kdnnen Gerauschbelastigungen im
Nachtzeitraum bis einschlieRlich der
in Anlage 3 dargestellten braunen
Farbflache  nicht  ausgeschlossen
werden. Bei dieser Bewertung sind
gewerbliche Schallimmissionen von
im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen noch nicht berucksichtigt.
Die baurechtliche Zulassung einer
Ausnahme  zur Errichtung  von
Wohnungen im Gewerbegebiet muss
deshalb an einen schalltechnischen
Nachweis zur Nachbarschafts-
vertraglichkeit geknupft werden.”

Es wird vorgeschlagen, auf der
Grundlage  der  schalltechnischen
Untersuchung ein “eingeschrénktes
Gewerbegebiet” (GEe) festzusetzen,
mit der Maligabe, dass nur nur
Gewerbebetriebe im Sinne des § 6
BauNVO zulassig sind die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Beeintrachtigung der betrieblichen
Weiterentwicklung ist nicht
nachvollziehbar.

Zustimmung zu
den Aussagen der
schalltechnischen
Untersuchung
und zur
Ausweisung eines
eingeschrankten
Gewerbegebietes
(GEe)

Nicht erforderlich
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Das Bild auf Seite 17 der Begriindung ist eine Fotomontage.
Es zeigt zugleich links von Nord nach Sid und auf der
rechten Seite von Nord nach West und das im
unterschiedlichen MaR3stab. Auch zu erkennen an den 90
Grad zueinanderstehenden Baumreihen. In Wirklichkeit ist
es eine gerade Linie. Gekrimmtes Dach am ACE Gebaude
und nicht wahrnehmbarer Anhdhe des alten
Wasserreservoirs (Sonnenbiihl). Allein das Bildformat lasst
schon Zweifel aufkommen.

Ein im Bebauungsplan eingezeichneter ,Weg" welcher
angeblich tber unser Flurstiick 1143 flhren soll, ist nach
unserer Kenntnis und Grundbuchauszug weder
abgemarktet noch steht dieser im Eigentum des
Vorhabentragers. Weiter ist nicht ersichtlich, ob dieser

als Bestand gilt oder Planung steht. Dazu bestehen auch
keine Geh-oder Fahr-, Leitungs- oder Uberfahrtsrechte. Es
wurde lediglich Notwegerecht zur landwirtschaftlichen
Nutzung bestehen was bisher aber noch kein Nachbar
eingefordert hat, es wird lediglich von allen Beteiligten
geduldet. Fur die widerrechtliche Nutzung als Lagerflache
und Teilaussiedlung sowie vor 2 Jahren erfolgte ebenfalls
widerrechtlicher ErschlieBung des Flurstiicks 1145 mit
Strom und Wasser durch die Hagnauer Gemeindewerke
ohne unsere Beteiligung und Baulast sowie weitere
fehlender Genehmigungen rechtfertigen keine weitere
Uberplanung und Nutzung unserer Grundstiicke mit in der
elektronischer Offenlage gekennzeichneten $ NAS Strittiger
Grenze und Haas Wegrand Pflaster, zumal es auch
ausserhalb der Bebauungsplangrenze liegt. Diese
angeblichen Bestandserhebungen sind auch nicht als
nachrichtlich vermerkt.

Das genannte Foto findet sich auf der
Seite 17 des Umweltberichts. Die
Fotomontage (Panoramafoto) soll
lediglich die drtliche Situation
verdeutlichen.

Die genannte Wegeverbindung liegt
aul3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes und wurde im
Rahmen der vermessungstechnischen
Bestandserhebung erfasst. Die
Darstellungen aufRerhalb des
Plangebietes geben lediglich die
Inhalte der offiziellen Plangrundlagen
(Flurkarten) und die Ergebnisse der
vermessungstechnischen
Bestandsaufnahmen wieder. Die
Darstellungen auf3erhalb des
Geltungsbereichs haben keinen
Rechtscharakter.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Nach unserer Akteneinsicht und Datenabgleich im
Vermessungsamt konnten wir keine Anderungen, Fehler
oder Unklarheiten an den Katasterdaten und Nutzungen
feststellen.

Uns liegen aktuelle Katasterdaten und Plane sowie von
Ihren Partnerversorgungsunternehmen vor, in denen kein
Weg und keine strittige Grenze vermerkt ist. Im amtl.
Liegenschaftskataster und anderen EU- Agrarkatastern
(INVEKOS,Weinbergsrolle,Kartei) werden unsere
Flurstiicke 1142 und 1143 seit 1972 als Rebland gefluhrt
sowie im Rebenaufbauplan der Gemeinde Hagnau; nur die
Verwaltung und der Planer behaupten in der Beschreibung
des Bebauungsplanes es gabe angrenzend nur
Intensivobst. Im Gegenteil, es gibt angrenzend und in der
nahen Umgebung weitere Kulturglter, namlich weitere
schitzenwerte Weinberge. Insofern sind auch hier die
Plane, Umweltbericht und evtl. bereits erfolgte
Zielabweichungsverfahren nach unserer Auffassung
fehlerhaft.

Eine weitere gravierende Erkenntnis ist, dass unsere
Einwendungen zum Flachennutzungsplan 2020 des GVV
Meersburg trotz positiven Abwagungsbeschlusses zur
Darstellung unserer bestockten Rebgrundstiicke 1142

u. 1143 weder im FNP noch im LAP Anderungen vollzogen
wurden und dennoch vom LRA genehmigt wurde. Selbst die
Dienstaufsicht konnte die Frage mangels vollstandiger
Unterlagen nicht abschlielend klaren.

Ebensowenig kann der Verwaltungsverband Meersburg,
vertreten durch die Stadt Meersburg, Auskunft und
Aktensicht gewahren. Nicht einmal der FNP 2020 soll
auffindbar sein.

Eine Email Uber diesen Zustand haben die betroffenen
Gemeinden und wir von der der Dienstaufsicht (Amt fir

Im Umweltbericht heil3t es:

~Das weitere Umfeld wird Uberwiegend
von landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Grinland und
Intensivobstanlagen) gepragt.

Diese Angabe wird um den Begriff
"Rebanlagen” erganzt. An den
inhaltlichen Aussagen andert sich
dadurch nichts.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Seite 31 von 41




‘Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Langbrihl Ost*
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Januar/Februar 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 2

vom 18.02.2019

Kreisentwicklung) erhalten.
Der FNP 2020 sei dennoch rechtskraftig, Antworten
missten die Gemeinden Hagnau und Meersburg liefern!

Auch die Behauptung der Bebauungsplan Langbriihl-Ost sei
aus dem FNP entwickelt, sehen wir anders. Das Plangebiet
wurde in seinen Grenzen verschoben nach Osten bis zum
Apfelweg, das sind Abweichungen von 100 % und zudem
an Kulturgtter heran bis an die Grenze und damit
verbundenen Konflikten und unzumutbaren Beeintréchti-
gungen bzw. Schadigungen.

Weder in der Satzung noch im Umweltbericht werden die
angrenzenden Weinberge erwahnt noch als Kulturgut
bezeichnet. Der Rebenaufbauplan wurde 2014 erweitert. In
den Anlagen haben wir einen Auszug vom AK Umwelt B31
neu Uber das die Kulturgiter Rebenaufbauplan Bodensee
und Kaltluftabflisse im Plangebiet (Quelle RVBO) beigelegt.
Mit Ihren geénderten Planungen liegt ein schwerer Eingriff
in das Schutzgut Boden/ Klima und Schutzgut Mensch/
Erholung /Kulturgiter vor !

Die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes sind nicht
parzellenscharf. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes geht im Osten
Uber die im FNP dargestellten Flachen
hinaus. Dabei handelt es sich aber
nicht ansatzweise um Abweichungen
von 100 %, zumal der 6stliche Bereich
zu einem erheblichen Teil als
offentliche Grunflache und nicht als
Gewerbegebiet ausgewiesen ist (siehe
hierzu auch die Bewertung der
Stellungnahmen des Landratsamtes
Bodenseekreis und des
Regierungsprasidiums Tubingen).

Zum Kaltluftabfluss siehe die
Bewertung der Stellungnahme des
Landratsamtes Bodenseekreis und die
Untersuchung des Ingenieurbiiros
Rau.

Die vorliegende Planung stellt ein
Kompromiss zwischen den Belangen
der Landwirtschaft und den Belangen
des ortlichen Gewerbes + Handwerk
dar. Das Gewerbegebiet dient
ausschlieRlich ortsanséssigen
Betrieben.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung und
Beibehaltung der
Planung
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Laut den Standorteignungskarten fir den Obstanbau des
RVBO ware aufgrund der hohen Boden-und Lagenqualitat
ein Grof3teil vom Uberplanten Flurst.Nr.1148 weinbaufahig.
1980 hatte der RVBO schon versucht, wertvolle Boden

zu schitzen und beschlossen, dass keine weinbauwurdigen
Flachen tberbaut werden dirften.

Eine Initiative des deutschen Weinbauverbandes will alle
Weinberge demnéchst, wie in einigen Nachbarlandern
bereits erfolgt (z.B. Osterreich) unter Weltkulturerbe stellen.
Zur Erfullung der MaRRgaben des Zielabweichungs-
verfahrens vermissen wir:

den erfolgten Abschluss des stadtebaulichen Vertrages
mit der Firma ACE vor Beschluss des Bebauungsplanes

Darstellung der 0.9 ha fir ACE im Rechtsplan mit
Grundriss

evtl. Anderung des Flachennutzungsplanes laut RP

oder Rickgang auf die urspriinglichen Grenzen des FN

Berucksichtigung der eingegangenen Stellungsnahmen
auch der Privatpersonen.

Der stadtebauliche Vertrag liegt
mittlerweile vor.

Der Bebauungsplan weist keine
Flachenaufteilung aus.

Der Bebauungsplan ist aus Sicht der
Gemeinde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, so
dass eine FNP-Anderung nicht
erforderlich wird (siehe hierzu die
Bewertung der Stellungnahme des
Landratsamtes Bodenseekreis).

Alle eingegangenen Stellungnahmen —
privat wie offentlich — werden dem
Gemeinderat vorgelegt. Er nimmt die
Abwagung vor und fasst
entsprechende Beschlisse.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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5.

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir folgende
Einwendungen vorzubringen:

a) Wir wenden uns dagegen, dass mit der Bebauung
lediglich ein Grenzabstand von 2,0 m einzuhalten sein
soll (Orginalplan Auslage Rathaus) 2.5 m im
elektronischen Plan(Download).

Laut Nachbarrecht BW sind die Grenzabstande zu
weinbaulich und gartnerisch genutzten Flachen zu
verdoppeln d. h. mind. 4 Meter fir Gebaude und 1 m fir
Lagerflachen, damit verstdf3t Ihr Bebauungsplan gegen
das Nachbarrecht und beeintrachtig das Kulturgut
Weinbau.

Im Hinblick auf eine zulassige Wandhéhe von 10,5 m
und einer zulassigen Giebelhdéhe von 12,5 m sehen wir
im Zusammenhang mit dem geringen Grenzabstand
erhebliche Beschattungsprobleme firr unsere
Rebflachen, zumal das Gewerbegebiet sidlich dieser
Flachen liegt. Qualitéatseinbuf3en, Durchliftungs-
probleme, Krankheits- und Schéadlingsdruck auch durch
die geplante Fassadeneingriinung mit anderen Rebarten
und nicht méglichen Pflanzenschutz.

Weinreben haben nur 5 Monate lang eine volle
Laubwand. Im Winter erschlagen die Gebaude die
Kulturlandschaft, zudem heizen sich die Geb&audehiillen
auf und strahlen die Wéarme an die umliegenden
Weinberge ab und fuhren zu einem friheren Austrieb
und erhdhen zusatzlich die Frostgefahr. Wir fordern die
Streichung aller laubfallenden Eingriinungspflanzen im
Plangebiet.

Das Baufenster weist entlang der
nordwestlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs einen Abstand von 5
m auf. Es wird vorgeschlagen, den
Abstand im weiteren Verlauf des
Geltungsbereichs ebenfalls auf 5 m zu
erweitern.

Unabhéangig davon sind die
Abstandsflachen gem.
Landesbauordnung Bad.-W(irtt.
einzuhalten.

Gegen die dem Bebauungsplan
beigefligte Pflanzenliste hat das
Landratsamt Bodenseekreis aus Sicht
des Naturschutzes und der
Landwirtschaft keine Bedenken
geauliert.

Zustimmung zur
Erweiterung des
Abstandes
zwischen
Baugrenzen und
Abgrenzung des
Plangebietes
auf 5 m entlang
der nérdlichen
Grenze des
Geltungsbereichs

Nicht erforderlich
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b) Wir befurchten erhebliche kleinklimatische

Veranderungen, dass der Kaltluftablauf unterbrochen
wird. Wir gehen davon aus, dass bei Errichtung entspre-
chender Gebaude auf unseren Grundstiicken ein
Kaltluftsee entstehen kann, der dann unsere Reben
erheblich beeintrachtigen kann. Wir verlangen hierzu ein
Klimageologisches Gutachten und die Beteiligung des
LGRB sowie Weinbauberatung durch zustandiges RP
Freiburg flr den Fachbereich Weinbau. Das Rp
Tubingen wollte dazu eine Voruntersuchung mit
speziellen Programm anwenden, brauchte aber dazu
genauere Angaben im Bebauungsplan Gber die Lage,
GroR3e, Anordnung, Hohe der Gebaude.

Der Bebauungsplan enthalt auch keine Angaben tber
die Hohe der ErschlieBungsstralRe; auch detaillierte
Gelandeaufnahme wird vermisst. Der Hohenunterschied
betragt von Nordost noch Stidost 3m: 448,5 - 445,5. Im
Bebauungsplan ist er falls angegeben mit 448-445,5 m
Unser Weinberg ist teilweiser tiefer 447,5 m. Von Ost
nach West betragt der Hohenunterschied 2,5 m: 448,5 -
446 m; Aufschittungen sind nicht zulassig!
Abgrabungen? Wie sollen die angeordnet werden? Wo
sind die 0.9 ha fur die Firma ACE.

Keine Grundstiickszuschnitte, Keine Baufenster.

So sieht kein Bebauungsplan aus. Dies sei ein etwas
besserer FNP, alles nicht bewertbar im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens wurde uns Gutachtern zitiert.

c) Wir befurchten auch erhebliche Veranderungen am

Grundwasserspiegel, hier fehlt es an einem verlasslichen
Konzept. Wir gehen davon aus, dass der Ablauf und
Lauf des Grundwassers, aber auch des Oberflachen-
wassers, erheblich verandert wird und es zu erheblichen

Siehe hierzu die Bewertung der
Stellungnahme des Landratsamtes
Bodenseekreis mit den darin
enthaltenen zusammenfassenden
Aussagen der vorliegenden
Untersuchung zum Kaltluft-Abfluss.

Die maximal zulassige Grol3e der
Gebaude ergibt sich aus den
Festsetzungen im Bebauungsplan und
den MaRgaben der
Baunutzungsverordnung (offene

Bauweise =Gebé&udelange max. 50 m).

Ebenso sind die maximal zuléssigen
Bauhodhen eindeutig festgesetzt. Die
Anordnung der Gebaude erfolgt
innerhalb des ausgewiesenen
Baufensters. Die vorliegende Planung
erflllt die Anforderungen an einen
gualifizierten Bebauungsplan.

In Ergénzung des vorliegenden
Regenwasserbewirtschaftungs-
konzeptes schlagt RBS wave die
Anlage eines Drainagegrabens entlang
der nordwestlichen Grenze des

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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d)

Staunassen im Bereich unserer Flurstiicke kommt. Da
dies bisher nicht untersucht wurde, halten wir den
Bebauungsplan fur nicht ausreichend.

Nach unseren Beobachtungen und Kenntnis sind etliche,
wenn nicht alle Flurstiicke im und um das Gebiet
drainiert. Bzw. teilweise verdolt. Wir befuirchten, dass bei
Bauarbeiten Drainagen beschadigt, entfernt oder
verstopft werden kénnten. Im Bebauungsplan ist nicht
davon die Rede, wie die Drainagen erhalten und evtl.
verdolten Gewasser umverlegt werden missen. Insofern
ist der Bebauungsplan fehlerhaft.

Es fehlt trotz des Regenwasserkonzeptes ein Hinweis in
der Satzung zur Anbindung und Sicherung des
gesamten Wassereinzugsbereich Braiggen. Die
vorhandenen ehemaligen verdohlten oder
verschlauchten Entwésserungsgraben haben aufgrund
ihres Querschnittes, Verschlammung und gewachsenem
Ausbau sowie Beschadigungen nicht die erforderliche
Entwasserungsleistung. So stehen nach Starkregen
Teile des Plangebietes sowie die unteren Teile unserer
Rebstocke unter Wasser. Auch wegen des Entfernen
des gemeinsamen Vorfluters des gemeindeeigenen
Grundstiicks Flur 1148 und unserem 1143 durch lhren
bisherigen Pachter im Jahr 2005 und weiteren
Siedlungsaktivitaten in der Nachbarschaft und deren
teilweise ungenehmigten Versiegelungen und
unterbliebene Entwasserungsanlagen hat sich die Lage
mit wildflieRendem Oberflachenwasser dramatisch
verscharft. Auch fehlt uns gegeniiber dem

Geltungsbereichs vor. Dieser fihrt zum
Hagnauer Weiher und dient der
Aufnahme von evtl. auftretendem
Hang- und Oberflachenwasser aus den
sudlich angrenzenden
Bdschungsflachen.

Siehe oben

Der Textteil des Bebauungsplanes wird
um Ausfuhrungen zu den
vorgesehenen Drainagegraben
erganzt.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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e)

f)

ErschlieBungstrager das Vertrauen zur ordentlichen
Projektierung, da wir durch die Umverlegung der
Freileitung auf Erdverkabelung im Planungsgebiet und
widerrechtlichen ErschlieBung des Flurstiicks 1145
getauscht und geschadigt wurden und bis heute auf
Behebung der Grundstiicksschaden (Drainage) warten.

Entgegen der Ausfihrung im Bebauungsplan, handelt es
sich um eine vielfaltige Landschaft. Neben Obstanlagen
gibt es auch Weinberge. Eine bzw. zwei Teil-
Aussiedlungen, eine davon mit Obstverarbeitungshalle
also Kultur und Sachguiter, die in der Beschreibung auch
nicht erwéahnt werden. Bei den beiden Kulturarten (Obst
sowie Weinbau) haben Landwirte entsprechende
Spritzmittelabstande. Bei einer zu nahe heranriickenden
Bebauung sehen wir erhebliche Eingriffe in unsere
ordnungsgemaéanRe Bewirtschaftung der Rebflachen. Wie
in anderen Bebauungsplanverfahren tblich, verweisen
wir auf das Tettnanger Urteil, welches einen
Mindestabstand von 20 m verlangt. Der Hinweis unter
Punkt 9 in der Satzung des Bebauungsplanes

zum Spritzmittelabstand reicht nicht aus und hat trotz

Eintragung als Baulast vor Gericht kein Bestand!

Da im geplanten Gebiet auch Wohnutzung zulassig ist,
schéatzen wir das Konfliktpotential als hoch ein, da auch
wir bei der Bewirtschaftung der Weinberge als Storer
empfunden werden kénnten. Ein weiterer Punkt ist der
Steinschlag von Bodenbearbeitungsgeraten.
Vorwiegend Mulchgerate. Hier sind hdhere
Sicherheitsabstande notwendig. Laut Bedienungs-
anleitungen der Firma Humus 30 - 100 m nach hinten.
Auch unser Landrat wiinscht sich ein Einsatz dieser
umweltschonenden Technik fir die Bio- Musterregion

Die Regulierung moglicherweise
entstandener Schaden ist nicht Sache
des Bebauungsplanes.

Siehe hierzu die Bewertung der
Stellungnahme des LRA
Bodenseekreis mit dem Vorschlag zur
Erganzung der planungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 11.

Bei benachbarten unterschiedlicher
Nutzungen (z. B. Landwirtschaft —
Gewerbe) gilt grundsatzlich immer das
Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme. Die unmittelbare
Nahe von Wohn- und
Gewerbegebieten zu
landwirtschaftlichen Sonderkulturen, z.
B. Rebflachen, ist im Bodenseekreis
haufig anzutreffen.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
(siehe
Stellungnahme
LRA
Bodenseekreis

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung und
Beibehaltung der
Planung
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9)

Bodensee, wozu wir wiederum im Umfeld auch ein gutes
Okosystem brauchen, den Pflanzenschutzmitteleinsatz
zu reduzieren bzw. mittelfristig ganz ohne PS
auszukommen. Da stort uns die geplante Ansiedlung in
unsere freien betrieblichen Entwicklungs- und
Entfaltungsmdglichkeit wo wir doch hier geschitzt sein
sollten und Vorrang vor anderen Nutzungen haben
sollten!

Laut Umweltbericht gibt es keine ernsten Angaben tber
die drohenden Immissionen und Gesundheitsgefahren
sowie erhohter Brand- Explosionsgefahren, die unser
wertvolles Kultur Geschiitzes Traubengut belasten bzw.,
ungeniel3bar machen koénnten, aufgrund der vielen
Gefahrstoffe, die zur Herstellung vom Kunstoffteilen
benotigt werden oder bei deren Verarbeitung entstehen.
Das Reife Traubengut, Apfel und Zwetschgen sowie
Obstverarbeitungsware, die oft erst gesammelt wird und
ebenfalls im Freien steht, kdnnte den Duft von lagernden
Kunstoffteilen, Harzen, Stauben und
Dampfen(Aerosolen) annehmen und nicht
vermarktungsfahig werden. Davon ist in der
Beschreibung auch nicht die Rede, nur von Immissionen
wahrend der Bauzeit. Sicher ist auch hier ein Gutachten
erforderlich, die 20 m werden bei dieser industriellen
Fertigung nicht ausreichen. CFK &hnelt dem Asbest.
Krebserregende Wirkung konnte noch nicht
nachgewiesen werden, aber Gesundheitsgefahrdung
und Gefahrstoff. Sehr giftig bei Hausbrand. Die Staube
von Carbonfasern kénnen Kurzschlisse Uber Lichtbogen
auslésen und somit elektrische Anlagen und Gerate
schadigen und Brande ausldsen. Die Absauganlagen
sind besonders tiickisch. Im Schnitt brennt jeden Tag

Das vorhandene Gewerbegebiet
“Langbrihl” grenzt seit vielen Jahren
unmittelbar an landwirtschaftliche
Nutzflachen an, ohne dass es
deswegen zu den genannten

Beeintrachtigungen gekommen wére.

Nicht erforderlich
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eine in Deutschland.
Die Harze und Harter sind ebenfalls Gefahrstoffe. Die
Harter enthalten sehr reizende Aerosole und Allergene
und selbst die Staube sind in Gewasser aul3erst toxisch,
irreparable Schaden fur Wasserlebewesen.
Alle Parameter zur Gesundheitsgefahrdung wurden noch
nicht untersucht, ist aus den 66 Seitigen Sicherheitsdaten-
blatt zu entnehmen.
Daher Schutzanzug, Handschuhe Vollimaske nach TGRS
901. Jugendliche und Schwangere sowie Stillende dirfen in
diesen Betrieben mit solchen Gefahren nicht beschéaftigt
werden!
Daher vermutlich die vielen Leiharbeiter ?
Seit 15 Jahren werden die geféhrlichen Produkte
angewendet teilweise ohne Genehmigung, Erst jetzt wurden
Arbeitsschutz- und BrandschutzmaRnahmen umgesetzt.
Schadluftfilter gibt es auch noch nicht lange und nicht
Uberall.

Altlasten:

Gibt es Untersuchungen, wie hoch die umliegenden
Grundstiicke auch unsere Weinberge mit diesen
Schadstoffen belastet sein kénnten? Das sind noch mind. 3
Parameter mehr fir die Baugrunduntersuchung.
Desweiteren mdchten wir darauf hinweisen, dass das
Plangebiet friher nicht eben war (siehe alte Lageplane)
Damals ware niemand auf die Idee gekommen, dort zu
Bauen. Verschiedene Péachter haben vor ca. 50 Jahren
begonnen, das Gelande aufzufullen und vor ca. 35 Jahren
mit vermutlich belastetem Meersburger Weinbergsboden
vom B31 Ausbau abgeschlossen. Nach Befragung mit
Zeitzeugen und selbst gefunden Utensilien und
Kampfmitteln sowie Recherche in der Dorfchronik sollen

Eine abfalltechnische Untersuchung
der anstehenden Unter- und
Oberbodens liegt vor und ist in der
Begriindung zum Bebauungsplan
aufgefuhrt. Sie kommt zum Ergebnis,
dass kein Gefahrdungspotential
vorliegt. Allerdings hélt das
Landratsamt Bodenseekreis diese
Untersuchung fir nicht ausreichend.
Der Bebauungsplan enthalt daher
einen Hinweis, dass der Oberboden
vor Baubeginn zu separieren und
nochmals zu untersuchen ist.

Nicht erforderlich
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auch im Plangebiet kurzzeitig Flakgeschiitze zum Schutz
vor Bombardierung der Hafler Ristungsindustrie gestanden
haben und eingesetzt worden sein. Daher kénnten auch
einige leicht erhohte Schwermetallwerte herriihren, die uns
in der Auslage der Baugrunduntersuchung aufgefallen sind,
welche aufgrund der friiheren Nutzungen als Wiese und
Acker ohne Pflanzenschutz unrealistisch waren.

Der Planer und einige Rate behaupten, die Schaden
unserer Grundstlicksentwasserungsanlage seien nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. gingen die
Gemeinde nichts an. Das illegal verlegte Kabel liegt laut
Plan voll im Gemeindegrundstiick 1148 sowie innerhalb des
Bebauungsplanes! Der Eigentiimer haftet auch fir Schaden
durch Dritte bzw. muf3 auf das Beheben der Schaden durch
den Verleger drangen. Evtl. Uberpriifung der Grenzen
notwendig evtl. beschadigt.

AuRerdem wurde ein Trassenband mit der Aufschrift
Badenwerk verwendet, welches es seit 20 Jahren nicht
mehr gibt, somit kann bei Nichtbeheben durch den Verleger
dies im Gemeindehaushalt unter Punkt Altlasten ab-
gerechnet werden.

An der alten Asbestfaserzementwasserleitung, die wenige
Meter neben dem Stromkabel in unseren Grund verlauft,
gab es zum Haldenhof in den letzten Monaten 2
Wasserrohrbriiche. Hier ware auch mal neu zu planen auf
weniger strapazierten Grund und die alte restlos zu
beseitigen.

Brandschutz

Allein schon wegen des Brandschutzes fordern wir 30 m
Abstand wie zu Waldern, da wir unseren Reben in Zukunft
mit Hagelnetz schiitzen da es immer weniger Versicherer
gibt, die solche unkalkulierbaren Gefahren versichern.

Die Untersuchung des Plangebietes
auf moglicherweise vorhandene
Kampfmittel war negativ.

Das Landratsamt Bodenseekreis hat
im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung auch zum Brandschutz
Stellung genommen und keine
Bedenken gegen die unmittelbare
Nachbarschaft zu Hagelschutznetzen
geaulert.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Wir bitten Sie als Gremium die Abwagungen sachlich und nicht
politisch zu bewerten, wie es bei der B31 Planung vom RP
vorgelebt wird!

Dazu brauchen Sie Fachinformationen und hier auch Gutachten,
Eine Abwéagung ohne weitere Prufung und nur auf Meinung eines
Planers fuhrt zu einem Abwagungsmangel.

Zu Punkt 9 in der Satzung (Nachweis im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren) Immissionsschutzabstand.

Eine Verlagerung der Konflikte auf die nachgelagerte Ebene
(Baugenehmigung) ist nach Urteil des VGH Mannheim 8 s
286/17 vom 27.11.2018 und darin weiter zitierten Urteilen nicht
erlaubt und fuhrt zur Nichtigkeit des Bebauungsplanes:

Nach alledem sehen wir uns leider gezwungen, entschieden
gegen den geplanten Bebauungsplan zu votieren, da unsere
Belange als Eigentumer, Pachter und schlichtweg auch als
Landwirte nicht beriicksichtig werden.

Siehe hierzu die Bewertung der
Stellungnahme des LRA
Bodenseekreis mit dem Vorschlag zur
Erganzung der planungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 11.

Nicht erforderlich
(siehe
Stellungnahme
LRA
Bodenseekreis)
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