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BREerUNDUNY

Z2ial der Planung

Die Cemeinde Hagnau beab#ichtigt dae bereits bebaute
Plangebiet "Hundsruckén"jstﬁdtebaulich unhd

landschaftsplanefiéch'wéiter zu éntwickeln und zy
ordnen, . .

Dabel sdlite insbesondere, untes Berlickslichtigung
der natﬂrlichen'Lebensgrundlaqah,_eihe dem Wohle der

Allgemeinheit entaprechéenda sozlalderechte
Bodennut zug gewdhrleistet werdern, .

Der Siedlungsdruck auf die sengiblén géshahen

Fl8chen 1st in den letzten Jahren stindig gestiegen,

Diese UberBirtiiche Entwicklungstendetis ist ‘auch im

" vorliegendet Gebiet "Hundsriickent bereity zy

erkennen. Negative Gesamtaituationen,wié etwa
Verdichtung ohne gt8dtebaullehe Leitiinien (z. p.
Grundstlck 648/6) gilt as kinttig zu Vermeiden.

Im bisher nhicht Uberplanten thnenbereich k8nnen
Berufungsfiile , die sich auf vorhandéne
stidtebauliche MiBst&hde stltzten, nicht verhindert

werden,

Die Gemeinde Hagnau hat dalier beschlosgen, zur

Sicherung deyr Bauleitplahung éihe»Vershderungésperre
zu erlaéseh,A,

"Grundsftzlich goll die vorhanderie stidtebaullche

Struktur erhaiten werden, wobal alns rlcksichtsvolla

Weiterentwicklung geplant ist, Ringriffe iy das

Grundeigentum soiien nicht stattfinden, vorhandene

Nutzungen im Rahmen des Bestandschutzes nicht
eingeschrinkt werdep. ' :

Dureh die Eihschf&nkung der zahl der Wohneihheiten,
der Reduzietung def‘hachsthdlaésigen Grundfi¥chen-
zahl, der Festlegung der Hﬁhenehtwicklung dey
Geblude wird die st&dtebauiiche Entwicklung und
Ordhuhg entsprechehdAdeﬁ-Ziélvarstellungen der
Gemeinde geasichart Und ‘gevlhrieigtat, -

Ule Bilduhg vor zweltwohhungen soii erschwert
werden. ' '
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Verhindert werden soll auch

einé schidliiche

Grundstucksapékulation, dle dazu flhrt, dap der

elnheimischen Bay

entzoien wird. bile Featleguﬂ?
Wohne H

nheiten s0ll regelnd &

Rumlicher deltungsbersich .

bas Plangeblet bildet den
Ortslage voh Hagnau und i

8lkeruny érschwingliches Bauland
der zahl der
greifen,

Westlichen Ausiiuter der
rd wile folgt begrenzt:

Im Westent vom Landgchaftaschutzgébiet Bodehseeufer
Im Norden: vom H8hehwaq v
Im Ostet : von Prefferhardst
Im sliden : von der Heersbiirg

bie Fllche

* Detr Flichennutzun
~ reines Wohngebisat ausg,

*

Der -Mithlbach ist 1eii ¢

gebletes "Bodenseeauferh,

Zielvorgaben aud andeten
Regionalplan, Bodetiseeufe

rafe und Neuhauserweqg
erstrape

des Plangebietes umfant ca. 3,6 ha.

Vorgaban aus Ubéfgaordnaten Planungen

gsplan weist dus gebjeat als
es Landschafteschuyts-

Plénungeﬁ wie
rplan wurden in die

Planungsiiberlequigen mit tihbezogen! ebenso die

Gedanken desn internationalas Leitblldes sy das
Bodenseageébiet:

-

"Die Landschdft und ihre
Bestandteils wind 2y arh
landschaftlich odar 8ko1l
Bereiche mind wirksam 2y
schidigendenh Eingtiffen

"Zwischen Bodensee und g
sind verbindetide Freiriy

charakteristischen
altén dnd zy pflegen;
oglsch wertvolle
schiltzen und vor

zu bewahrefn, ¥

eeabgevwandter Landschaft
Me zu erhalten.

"Die hoch frele Uferzone {8t von welterer
Bebauung freizuhalten:-in den nhatiiriichen und
naturnahen Abschnitten 8ind weltere Eingriffe zu

vermeideti, # -

"Im Uferbereich ist die siad
den Bedlrfnimsen dey anadsa]
auszurichten; gie moii besoit

die dem Ste sugewandt gi
Ufer erfolgéen; auf telte
soll verzichtet wérderi, M

7

hd;,
reh

luhgst&tigkelt an
gan BevBlkerung ‘
det# iH den Téa 1en,
Hicht parallel Zum
Zweltwohnungshay

\
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~ "basg charakteristischa Ergchéinunqébiid der
v Stidte und D8rfer &u1) arhaitan wékden,v -
— Dentfoch sieht der Bebauutigspian in dar erdtay -
Bauzelle nach dem ssaufer nests eifi WohhgabRudéa
volr, das 8lech jedoch ‘den Bastand ufiterordnet;
Dieseyr zieikanflikt‘wifd‘akzéptiért, unt
gravierande Ungléichbaliandlungen atszuschditen,

4. N&tUrlicha'éegebenhaiheh

bas Béziehungsgeflige vol Mﬁhibaéh'und Bodehseoifey
geben dem Ceblet seinsn bésondarbh lahdschagt1ichen
Reiz und seiha hohe &kplcg@éché Wertigkéit,

Der teilweime @obei&rtig,&uégebildété Mhlbach
- stellt mit seinem Bewuchs ung 8einar Morphologle ein
elnzigartigas Blotop auf der gésamten
Gemarkungsflliche day] ‘ ‘

Die Silberveiden und Erlén am, Bodenseeufer sind
Reste des Beehayd, Sie biiden wertvollie zdauren iy

der bebauten Ufersilhouatts,

*
- Lt '

8. Bestandsanalyse

5 vl Stﬁgtﬁbj_ﬂ_& . .‘ A !

Das Wohngebiet .yeist elfien gronsit igen
Villencharakter mit" Uberwiageid e?n~ und
zwelgeschossiyen Eihzalhdusery auf, s
Die vorhandene ErschiliaBung érfolgt Uber dle

: Meersburgerstkaﬁé)'Mﬁhlb&bh&é@,'HﬁhéhWég'UNd

- Neuliauserweg bay, Pfefterhardstrapa. Im Rertibeéreich

befindliche crundstlicks gind Ubek private Zufahrten
2 erreichen, o .

Die im Erschelnungebiid fecht tihtarachiediichen
| Gebaude~8pié§ein'dié'hrchiEQREGerrﬁilder dér

- letzten 30 dahra wlder und srgsban ain :
. abéchnittswéisé'ﬂhtuhiges Ladamtpiirg,

ble Bestandserhebiony saigte, das aUBsch1{éntich .
. Wohngeb&ude’vcth&ndéﬁjsihd: Teilvelde Yetrden 2inMmey
. an Feriengaste.varmietet._’.w-: - R :

. Ble atif* wenlya Griundstlicke ‘ap Mithibach und aly .
grgndstﬁck in der pféffarhardghraﬁe"gind alla
ebaut., . o S .

¢ b
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5.2, Grinordnung

Insgesamt st das deblet vieldeitlg durchgegriint und
welst wertvolle Soll!'“rbiume AUf. Die groBen
obsthochstlniie zaigen noch dia ehemalligén
Strevbbstwiesen an,

' ble Grithbaustelne bilden momehtan einen sehr labllen

Blotopverbunidkompléx, der gédehliber weitetrer -

Fldchehteduziarung und Fl8chenintensivierung sehr
empfindlich ist. :

Vor‘allem dle lineare Struktur des Galeriewaldes am
Hihlbach ist stark vorbelastetb:

* Zerst8rung des Bewuchses (Grundetlck 659)
* Auffﬁllungen
* standortfremder Bewuchs

* blingung

* Schadstoffeintrag (Holzechutzmittel) u.a.

Charakteristisch als eintriedusig sind gesachnittene
Liguster- und Hainbuchénhecken.

In den Glrten domihieren Intensiv genutzte
Rasenfldchén, Stavdenibeats und ZiergehBlze. Trotzdem

bilden sie wertvolle und #chliltzensverte Flichen im
Gesambtnaturhaushalt

éodénpohen&ial oy unversiegelte riYiche
Waggerpotential ¢ natlirliche Regenwagsser-
- versickerung
, Klimapoténtial ¥ Kaltluftbildung

e

FUr viels Artetigtuppen stellen
Girtan wertvolle Lebensriume
und Nahruhgsbliotope dar:

Singvigel
Tagfalter
Kiainghugar
Lautkliter

Amphibien (Gartenteich) u; a.
kulturelles Erbe 1 obatbatim-Solfitirs

Blotope und Arten

e A e Hm e
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6. AbwHgutig dér Bslangat

Gerade in den Uferbereichen entstehen, bedingt durch
manhlgfaltige Nutzungsanspriche, die gr¥pten
Konfl?kte zwischen Landschart, Siedlungstﬁtigkeit,,
Fremdénverkehr und ¥reizait. pas Planungssziel, die
Bebauuhg erttlang der "Meersburgerstrape’ mo gering
wie mBglich zu halten, wird dadurch ausgéeglichen,
dap in den dahinterliegenden Berelchen eine gr8pere
Verdichtung m8giich ist.

dffentliche uhd private Ihteréssen sing ausgewogen,
Das Elgentum wird in selner Substanz tiicht =
gemlndert, pas 8ffent1icke Interesse, dle geordhate
stidtebaul lche Entwicklung, dis Erhdltung des
charakteriatischen Landechaftes- und ortsbildes sind
in der platung durch dle verdchiedenstan
Festsetzungen beriicksichtigt, -

7. Hannahmenkonneph/aebauungapiun

7.1, Stddtebay

Dle vorhandéite stddtebauliche Strukiy goll unter
Berlicksichtigung der . lahdschaftlichen Vorgaben als
reihes Wohngabiat welterentwickalt werder,

Folgende zielvOretellungen liegen dem Bebauuhgsplan
zigrunde! ‘

* Zum Mdhlbéch und Bodengee nimnt das Map der
baulichen Nutzung ab:

= Je nach Grundstlickeqripe und Empfindlichkeit nur
1 odetr 2 Wohheinheiten.

- dle Grundfifchensahl wird auf 0,1 oder 0,12
reduzlert, eine Ausnahme sind kleine

Grundstlicke, bel densh eife Grundflilichenzahl vop
. 0,15 festgesetzt wird, : _

- Dle wandhBhen deyp Geb&ude=reduziéren sich von
6,0 m am HShenweyg auf 4,00 n und bis 2y 3,50 m
‘bei‘Ufergrundétucken;
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* Eine bewmondere Stellung rilmmt das Grundsttick 659/2
aing aufgrund der landschattiich sahy gsehsiblen ‘
Lage 8ind besonders ragtsetsungéen hotwendig:

- elft ca. 8 m brelter cehBizglrtel ale Puffer zum
ses,

- iy 1 W
~ max. Abstand des Bauk8rpers vom Mhlbach .

* Belm Grundstiick 648/6 sind dle vorhandenen g
Wohneinhelten zvar keih stddtebauliches ziel flr
die zukunft, jedoch aufgrund der Elgentums-
verhiltnispe in Bebauungsplan festgegchrieben,

* Grundstlck 659/13:

Dle Baugrenze orientiert slch zum MUhlbach hin an
der Abgrenhzuhg des 1Lsq.

Die Nebengebfude sind aufgrund des Landschaftsbildes
n8rdlich der WohngebXuda anzulegen. Die Cr8pe uhd
Zuordnung der GebHudek8rper soll denligend Raum fiy
Grinstrukturen érnmglichen, die ais wichtige
verbindende Freirfume swischen Bodengae und
seeabgewandter tLahdaschaft fungleren,

Die Erschliepuhgsstraseh sind in ihrer jJetzigen
Dimensionferuliy zi balassen,

7.2. Grinordnung

Alle MaBnahmen zielen darauf ab, das Wirkungsgeflige
des Naturhaushaltes =y erfialten und 2y verbessery.

Die Ziele der Grinordnung sind im Bebaulngsplan
integriert. '

‘Blotop~ und Artenschutg

* Schutz des Galeriewdldes am MUhlbach, Auswelsung
elnes Pufferstreifehs zwimchen Gdlerlewdld
(Landschaftsschukzgebiet '} und daran
angchliepfendet Bebauung. :

* Erhaltung und Schaffung von Trittsteihbiotopén und
Verbutidetruktur suwischan den einzelnen
Grundstﬁckeg. .

* Reduzlerte'Pflege det 'Gklnfilchen,

* Stdrkere Berlcks{chtigung éinheimischer GehBlze,
Hochstaudenfluren und Wlesengasellschaften

*
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¥ BchafFang von RIBES una'bniétééniupéhagiicﬁﬂeiﬁgn’.

£y VQtﬁchiédahé_Aftéﬂqfuppéh! %8, 1gel,
Wildblete, 81ngvsgal; :

Bodeh

*‘fnchgerechté Lagerung von oObetrboden bei
. BaumaBnahmen,

* Reduzlerung von blingern,
* Verzicht auf pestizide.

Wamser und xliqa

* Dﬁrchqrﬂnung insbésondere mit Gropgrtin.

* MaBnahmen, dia day hatlriichen Wamserkrelsiaus
stirkant offéhporigd Ballgs, reduzierts
FlachénvetsiegéIUth ‘ '

* Benutzuhg von Regenbassar in Garten

L~

Rrholung thd Landssha¥tshiig

* Eihgrdhﬂnq der BaukSrper. mit fup dlé Ungebung
typigchan Grinbaulitsiney, ihsbesoiidera das
geplante cebude AUf denm Eﬁkgbuhdﬁtuck-ssg/z;

* ble Mesrsburgsr styafe ttid day H8hanwed wardan
stark vot Wahdarary Uhd Rédrahrern fragustitiart,
i

* verbot tllr gu hoha Eidtr]edungen
* Welterd ﬁégrunungémaﬁnahméﬁ
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. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassmung der Bekanntmachung

. Baunutzungsverordnung (BauNV0Q) - Verordnung filir bauliche

Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977, gedndert durch Artikel 2 der vierten
Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 23.01.1991

. Planzeichenverordnumg - Verordnung tiber die Ausarbeitung

der Bauleitplidne sowie iber die Darstellung des Planinhaltes

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Rechtsgrundlagen
1
vom 8. Dezember 1986
2
{BGBL. I. S. 127).
3
vom 18.12.1990
4,

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i1.4.F. vom
28. November 1983 {(GBl. 8. 770, ber, 1984 S. 5198}, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.2.1988 (GBl. S. 55)
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In Zusammenhang it der Blanzelchnuhg wird fedtgagatatt

2 PLANUNGSRRCHThICHE FRETBRTZUNGEN {69 BAUan ulp
BALNvVO) '

Bauliche Nutsung

243 Art der baulichen Mubsung
(59 Abgai Nt‘iit B&ﬂ‘;g) .

Roines Wohngebiet (fin) gandfh §3 BauliVo

CemHB § 22 BaueB wird bestinmk, dad dla Bagritndung
vdér Teiltthg von Wohnéidaitun Eﬁ@ﬂ Peliaigentum (§ 1
ded Wohhuhgselgantiunsyessts) des Genshmiguny badars.
Fir dle réllung gyeltan die réchtekrlftigen
Bestimmungen der cemeltda,

b

2.2 Mebenanlagen (§ 14 Baulivo)

iim slnne des §14 BauNvo sind auf den hicht tber-
baubdren crundstiickBtlBchan sullinsly, -

Nebehatilagen sind nur in unmittelbarem zusammen-
hahg mit den cebludais 2ullebiy, -

Auf dett voh der Hebauung frelsuhaltenden Pllichen
k8nnen Nebenanlagen dushahimdvel{ns sugalasger warden,

Bichtdrefevke sihd von Jeglichay Bebauunyg
ftgizphaltéﬂ; '

Der rechtmifigs Bestand von Meébenanlagen wird duroh
diese restsatauhd iloht berlhet,

2.3 dullidaigen mab der baulishen Nobaug
~ (§16=21 Baukvo) .
festganstat sind im blas
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2.4

Dag MaB detr baulichen Hutzuhg wird bestimmt durech

Fesetsuilg der

% Grundfl&chgn

zahl,

Bel der Ermittlung der Grundfliche sind die

Gruhdf lichen

von

1. Garageh und Stellplétzen und”ihren_zufahrten,

2. Mebendnlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagets unterhalb der :
Gellndeoberfldchs, durch die daes Baugruhdstlick
lediglich unitérbaut wird, mitzurechnen.

Dle zul¥sside Grundtlfchénzahl dart, bezogen

auf die Grundfllche der caragen, Stelipi¥tze und
deren Zufahrten bis zu 50 v.H. Uberschritten
werden. (§ 19 Abs. 4 BauNvo)

Al

* Zahl der Volldeschosse ° - '
Die Geschofzahl efgibt glch ads der festgelegten

WandhBhe. Es sind dehhach ain- und zwalgenchosslge =

Geb#ude zylHsslg.

* n&hé der baulichen Anlagen

HINWEIS:

Bél der Abgrenzun

aus GrlUnden der Lesbarkéit dés Planes dam

Planzeichen‘gé
nicht veryehdet,

génlibér 8ffentlichen strapenflchen

. Dle Festwsetzuhgen 1t den Nutzungs-

gchablonen #ind mafyabend.

Garagen uhd deméihaohattagaragen
(§9 Abs. 1 Nr.1i Baucs) .

Stellpldtad, Uberdachtée stélipiftsze ung Garage 8itid

In gesamten r¥um
gebletén suf den

v

lichén“céituhgﬁbéréich déd Platiungs-
hisrflit gakennzeichhaten #1Nahay
ubaFs

g unterschied1iichér Wutzungen wurde -

BN

oder auf dehi nlcht Ub&ERA n.cruﬁdstudkéffgﬁﬁenz¢¥f¥¥i5?
_ 8TE ARbal 850 o8 Welingebkuds suikEst ‘K&1lérgaragen - ..
1T WEHI rﬁa“ﬁﬁﬁmﬁﬁgﬁiﬁﬁﬁﬁﬁTf%Bnn ilire N
zufahrt nut direktem, geraden ege von der
Erschliefunhydstrafs avd i 8rrefchen iat,

>
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Je crundstlick kann elne 2urahrtsbreite {von der
8Efentlichen Verkshrsfifiche aud) von h8chstsns 3 m
in Angpruch ygehoimen warden. Grundstlickselitan, an

detien Ein- und Ausfahirben nicht zul8ssly 8ind, sind
in plan gékantizeichnet .

semeagungsqruhdla?a fir dle Anzahl der notwendigen
Stellplltze st dla verwaltungsvorschylft deg:
Innenministeriume tbar dle Heratellung hotwendiger
Stellpldtze (Vuv gtellpllitze) vom 8.12.86,

Uberbaubare drundetloksfilshe

ble Uberbaubara crundstlickstilche ist im plan durch
Baugrenzen festgesetst (Baufenster) .

Bauveisa (§0AbR.1 Wr.3 Baues und §32 Baulvo)

* offene Bauwelse gemdf § 22 Abs.2 Baulvo
zullenlg ‘sdnd Einzelhfuser, in Tellbereichen auch
Doppelhfiuser (siehé Planeintray)

rillchen mit Geh-, rahr~ und Ledtungerecht

ble Fllchen g8ind Im Plan festgesetzt,

Dle Bigentlmer von Gruhdstlicken, auf deneh Geh~,
Fahr= uhd/oder teltungsrechte elngatragen gind

. (slehé planyeichnuing), alrid Verpflichtet, die

hotwendlgen Arbeiten flr die Herstéliung Ynd

Unterhaltung der dazu notwendiden Eintichtung zu
dulden, '

* Flethr, 666/11 Gah=; Falr- und Leltungsrecht
2ugungten der Eiqenéumer def Flurstlicke Flsthr,
666/8, 666/4; 666/3,

66672, ,

* Flathr, 663/1¢ Geh-, Fahi—und Lelturgarecht fiy

Elgentlimer des stdiich risy ausgéwiedsénen
Grundstiickas, - : '

* Flsthr., 6537414 Geh~, Fahr- und teltungsrecht fuy
Eigentlimer des Bstiich fiet - ausgeviasenen
Grundstlckes. .
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* Plstnr: 653/3: geh-, Fahr- und f.eitungsrecht

zugunsten des Elgentlmers von Flurstlck Flgtne.
6510

* Flaknr. 653§ geh- und Fahrrecht sugunsten des
Elgentiiers voh riluketlick Flurstnr, és51
(Varbreiterung dar Einfahrty .

* Flstnr. 648/3: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

ziguiisten der Rigentlmer von Fistnr: s48/2, 64871,
64972, 649/1, .

Anpflangén von BRumen, Btrluchern ung sonstigen
Bapflangunigen 4 :

{(§9(1)Nr. 254 Baugn)

Dutch Planeinzeichnuingen sind an mehreren Stellen
inherhalb des rHumlichan Geltungsbereiches hach
Pflanzliste 1,2 und 5 neu su pflanzende Biume -
fegtgelegt. ‘

Die Biume sind vonm Grundstlckselgentiiner gy pflegen,

- Welterhin s3Hd verblidend festgelegtt

* bufferdtrelfen zum Géleriewald, '
Der Pufferstreifen ermdglicht einen abgestuften
Ubergang vom nattirlichen Uferbewuchs zum
Hausgarteén,
Die Fifcha ist ais eltidchlirlge Wisse mit
eingestreutan striucharn gemlif Liste 3 zu hutsen
und nuB die im plap festgeleyta Ausdehhiung
erhaltefi; Jeglicher Einpats von pestiziden ist

unterasagts dia Ligsering von Gattenkompost ist
erlaubt. 4 :

* GehBlzpelansungen Li Berelch der innsren’

Grundstlicksgranzen

Bind Pfianzungen von Unterschiediicher Hihe,

Es
- Breite und pichtas &hguledon (Biotcpvernetzungl).

Die priansung hat aus cehdlsen der Liste 1-5 sy
- bestehen; o o

séita- 14
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* Anpflanzungen von GehBlzen im Berelch .des. Flstnr.
659721

Zur Einbindung des Gebiudes und als Ubergangszone
zum vorhandenen Bewuchs der HMithlbachmindung sind

- Geh8lze der Pflanzliste 3 2y pflanzen,
Hindestpflanzgr8pe 1507175,

* Private GrUnfl¥chen mit besonderen Festsetzungen.

Die Erlebbarkeit der Uferzone soll welterhin
gewlhrleistet werden:

= bie Einfriedung des Grundstilckes darf nicht
hdher als 1,20 m geln.

= Vorwlegend Verwendung elnheimischer Gehdlze,
Nicht erlaubt sind ¢ Picea- und Ablesarten.
(Fichten und Tannen)

= Aufechiittungen und Abgrabungen sind verboten.

* Private Grlnflfchen (G8rten)

In Anbelracht der landschattlich und Bkologisch
sehr sengliplen Uferianﬁschaftkiat\eine;extensive
Pflede der GHrten etrforderlich: Kein Einsatz von
Pestizliden, nut m¥plige blngung (Kompost) .

* Offentliche crUnflfcha

Die Bffentlichen Grinfifchen gind als mehrschﬁf&ge

Wiese zu nutzen, ohne bDUngung und den Elnsatg von
Pestiziden, :

Erhaltung von BHumen, Btrlluchern und sonstigen
Bepflahgungen

(§9(1)Nr. 28b Bauap)

Die im Plan &ls bestehend gekefinzelchneten BHume,
gowie die Neuanpflanzungen hach bunkt 2.8 aind zu

erhalten. Nadelgeh¥lze sind langfristig durch
LaubgehBlze 2y ersetzen. Q

Bel Strapen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen

" besonderen Baumschuts zd, achten (slshe DIN 18.920

und RAS-LCY4) .

Bel Zuwlderhandlungen sind Ersatzptlanzungen gen#in
den Pflanzlisten 1-2, bzw. 5 ih_der fi8he des

Sachwertes durchzufilhren.
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wandhohen

gemessen von Oberkante ErdgeschoBfufiboden bis
Schnittpunkt Wand mit der Dachhaut.

Firsthohen

gemessen von Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis
Oberykante Firstziegel

Beziiglich der Wand- bzw. Firsthdhen sind
die Festsetzungen in den Hutzungsschablonen mafigeblich.

Die Wand- bzw. Firsthohe wird von Oberkante
ErdgeschoBfuBbodenhthe gemessen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird auf max. 0,3 m iiber
dem gewachsenen Gelédnde festgelegt.

Der Mefipunkt der Bezugshohe ist der Schnittpunkt
der Diagonalen des Baufensters.

Ddcher

Zugelassen sind Walm-, Pult- und Satteldicher.
Die Firstrichtung und die bachneigung ist entsprechend
den Eintrdgen in den Nutzungsschablonen festgesetszt.

Sattel- und Walmddcher sind als symetrische Dicher zulidssig.
Abschleppungen von Dachflédchen kdnnen zugelassen werden,

wenn sie z.V. angebaute Garagen oder sonstige Vorbauten
itberdeckoen.

Der Dachvorsprung an Ortgang und Traufe muB mindestens
60 cm boltragoen,

Dacheinschnitte wie z.B. Megativgaupen sind unzulidssigq.
Die GroBe von Dachfldchenfenster wird auf 1,2 m? begrenzt,
Didcher sind mit Ziegel- bzw. Dachsteinen einzudecken.
Es sollen vorzugsweise braunrotfarbene Dachmaterialien
verwendelb werden,
Verglasungen sind ausnahmsweise zulissig.

(3 X3 Il » o * ot Bl X 3 LX) 4
Tiefgaragendacher sind mit BErde zi liberfiillen

(Mindestauftrag cinschlieflich Drainageschicht 50 cm)
und zu hegriinen.

- Wandhdhe bis 4 m : 35° - 50° hachneigung méglich
- Wandhohe ab 4 m : 22° - 50° bachneigung mdglich

L4
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Dachgaupen bzw. Dachaufbauten

bachgaupen bzw. Dachaufbauten sind wie folgt zulidssig bazw.
unzulédssig:

Unzuldssig sind Dachreiter.
Unzuldssig sind Dachgaupen bis zu einer Dachneigung von 35°.

Gaupen, Fenstercerker und Zwerchgiebel sind ab 35° Dachneigung
zuldssig.

Schleppgaupen sind ab 38° Dachneigung zuldssig.

Generell unzuldssig sind:

Fledermausgaupcn, Schleppgaupen mit liegenden Wangen,
Schleppgaupen mit schrdgen Wangen, Dreiecksgaupen mit
winkelfOrmiger Fensterfront.

Jde Gebdude ist nur eine Gaupenart gestattet.
Je Hauptdachfldche sind drei Gaupen zuldssig.

Insgesamt darf die Breite aller Gaupen 50 % der Gesamtlinge
des Hauptdaches nicht tiberschreiten.

Der seitliche Abstand der Gaupen zum Dachrand {Ortgang) muB
mindestens 2,5 m betragen.

Die Dachfldchen der Dachaufbauten bzw. Dachgaupen sind grund-
sdtzlich mit dem selben Dachdeckungsmaterial wie die Hauptdach-
flache einzudecken.

Dachgaupen in der Dachfldche sind grundsitzlich so anzuordnen,
daB iiber dem ticfsten bzw. iiber dem hichsten Punkt der fertig
eingedeckten Gaupenkonstruktion mindestens drei Ziegelreihen
des Hauptdaches oder bei anderer Dachdeckung die entsprechende
Deckungsbreite durchlaufen.

Die Breite von Fenstercerkern, Widerkehre und Zwerchgiebel darf
1/3 der Gesamtbreite des Hausdaches nicht {iberschreiten.

Der hochste Punkt dieser Gebidudeteile im fertig eingedeckten
Zustand mufl den Hauptfirst um mindestens 60 cm unterschreiten.
Der seitliche Abstand zum Ortgang muf jeweils mindestens

2,5 m bektragan.

Beziiglich der zulissigen Dachneigungen sind die Festsetzungen
in den Nutzungsschablonen des Behauungsplanes maBgeblich,
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Baustoffe und Materialien

Die Wohngebdude sollen ausschlieBlich mit Fassaden in Putztechnik
hergestellt werden,

Die Dacheindeckung ist mit Ziegeln, bzw. Dachsteinen herzustellen.

. Blecheindeckungen sind nicht zugelassen.
Holzverschalungen sind zulédssig.

3.3 Garagen, Stellpl&tze und Nebengebiude

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den im Plan »

ausgewiescnen Fldchen oder innerhalb der iberbaubaren "o Jiede

Flachen erlaubt. e~ !
Nebengebdude und Garagen miissen den Hauptgebduden e @»‘f
untergecordnet sein und sind mit diesen in einen

gestalterisch guten baulichen Zusammenhang zu bringen,

bzw. in dic Gebdude zu integrieren.

Als Dachform sind Sattel-, Pult- und Walmdach zugelassen.
Flachddcher sind unter der Voraussetzung der extensiven
Begriinung cbenfalls zugelassen.

Garagen miissen einen Stauraum von mindestens 5,00 m bis zum
duBersten Rand der Verkehrsflidche (Fahrbandrand, bzw.
riickwdartiger Gehwegrand) aufweisen. Er muB planiert und
befahrbar sein und zur ZufahrtsstraBe hin stets offen
gehalten werden und ist in cinem offenporigen Belag
herzustellen (z.B. Rasenpflaster, Kies, Rasengittersteine,
Rasenplatten w.d.).

Auch die Stellpldtze sind in dieser Art herzustellen.

Eine Absperrung mit Sicherheitsketten und dergleichen

ist unzulidssig.

Hebengebdude und Garagen diirfen nicht vor Erstellung
des Hauptgebidudes errichtet werden.

Der Abstand von Garagen, Carports und Nebengebduden
zu 6ffentlichen Verkehrsflichen muB mindestens 2,0 m
betragen.



Gemeinde Hagnau - Bebauungsplan HutidsrlUckeh
‘ Seite 17

3.9

Binfrisdungen

Einfriedungen als Mauvern und MaschendrahtzHune sind
nicht zulllesig., zulBesiy sind géschnittene und
ungeschitittens Heckeh, wobei die in der
Pflanzenliste andegebenen Pfilanzenarteit zu verwenden
sind (vorwiegend L?gugter und Hainbuche) .
HolzlattenzBune sind zuldssiqg.

Zur Abschirmung von Wohnh8fen oder Terrassen sind
auBerdem Sichtschutzanldagen mit einer H8he von max.

1,80 bis 2,00 m als frelwacheende Hecken oder als
Sichtschutzbléenden aus Holz zullsnlg. pie

nachbarrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Werbeanlagen und Automaten

Die Erstellung von Werbeanlagen und Automaten bedarf

der vorherigen Genehlimigung. Werbeanlagen sind zur
Seeseite hin nicht erlaubt.

Bewegliche Abfallbehliter

Bewegliche Abfallbeh8iter auf den privaten
Grundstlicken sind so anzuordnen oder durch bauliche
oder Bepflanztingsmafhahmeh zu verdecken, dapB sie von
der Bffentlichen Fl¥che her nicht einsehbar sind.

Bauliche Anlagen

Baullche Anlageh sind so zu gestalten, daB sie nach
Form, MaBstab, Warkstoff, Farbe und verh8ltnie der
Baumassen und Bautelle zuéinander nicht verungtaltet
wirken. bles gilt insbesotfidera flir Werbeanlagen,
Fahnen, AuBenbeleuchtung und dergleichen.
Einzelheiten dazu sind im Baugehehmigungs-

verfahren zu regeln, Leuchtreklamen sind unzulfssig.

Antennenanliagén

‘Je Gebdude oder cebdudegruppe ist nur sine
Antennenanlage flr Rundfunk und Ferngehenh zulfasaiqg,

Die Errichtung von Antshren i besotidere Zwecke
kann als Austiahme Zudeldssien werden.

Blektrischa Anlagen

Niederspannuhgsfreiléitungen sind nicht zugelassen:

[
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3.10 Qestaltung der Grundstiloke

3.11

Auffillungen und Abgrabungen dlirfen den
naturgegebenen Gellndeverlauf nicht beeintriichtigen.
Stlitzmatern sind aushahmswelse in den Fdllen
zulfissig, wenn Catragenzufahrten oder
Strafeneinschnitte es erfordern.

Ihre UBhe ist auf max. 0,80 m beschrinkt. Die
restliche H8he 1st abzubBschen.

Bdschungen sind mit einer Neigung nicht steller als
1:2 auszubilden, hierbei ist am Bbschungskopf und

BéschungsfuB jeweils eine Berme von mind. 0,50 m
Breite zu belassen.

Q}g;ninhtfﬁberbautet Grunéétﬁcksfiéchen (VorgHrten,

GHrten) sind als Grlinahlagen herzustellen und zu
unterhalten. ber vorhandene Baumbegtand {st zu

schonen, Je Bauyrundstlck siid mindestens zwel

hochwachsende LaubbXume anzupflanzen,.

Btromvarsbrgungé

Flr die Stromversorgung ist éie~Verordnung liber
allgemeine Bedingungen flir die

Elektrizitétsversorgung von Tari fkunden mafgebend.

Entwsserung:

S8mtliche hiusliche AbwHgser gind in die

Ortskanalisation abzuflthren. Drénagen dlirfen nicht
an den Ortskanal angegchlossen werden,

Bauvorlagen:

Fliir die Bauanttige gelten die Begtimmungen der
Bauvorlagenverordnung.

Den Bauantrigern sind Celfdnde rofile beizufilgen,
die die N¥henlage der GebXude T fias

n Bezug auf dasg
vorhandene Gellndeniveau und der Lage der

Kanalisation nachitelsen und dié Anschnitte des
bestehenden und zukinftigan Gelfindes erhalten.

Zur genauen Beutteilung dep GebludehBhen kann
saelteng der Genelnda, bzwy. Baurechtgbehbrde verlangt
Werden, daB das Bauvorhaben durch Stangen und Latten
auf dem Baugruhdstlick in Unirisden dargestellt wird,
Mit det Bauvorlagan ist ein geslghetes Griit
zuerbrinden, (FreifI&Chenqestalﬁunqulan)
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3.12 Ausnahmen und Befreiuungen
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Hierfir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.
Ausnahmen sind nur zulfdssig, wenn sie in den vorstehenden
Festzetzungen ausdriicklich erwdhnt sind,

3.13 Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nach § 73 LBO werden gemidfB § 74 LBO verfolgt.

Hagnau am Bodensee, den 14, Mai 1992

WERSCH
Biirgermeister

usgefertigt:
agnau a.B., den 13.11.1992

Wersch
Burgermeister

Angezeigt
nach § 11 Abs.1, 2.HS BauGB
JRFAT90

........................

Friedrichshatan, den 3 {/L?’) .

Landiatsamt
Bogens ekfels

mu\

\/

Die Ube ereinslimmung vor-fuin-
stehender Alag! mﬁ’ mokopm
mit dem vorgels
wird bestitigt.
Hagnau, den /; i*’ 1

ngen nemtmam ,

LHy
W

P




C

cemélfide Magnau ~ Bebadungeplan Mundericken - - . RIRESRES

salte 86

1. geh8iziiste des bestehsndan Béwuohses

2. Ptlankeniisten der ay pElansenden ceénbige -

1. BHum& 1: orduung

2. BHume 3, ordﬁung

3+ Btrlucher S
‘v, Bohiing~ uhd Klettetpfianzen

5, Obstysh8ise |

6. Empfehiung fiy Vorglirten

e o ey s e,



ceméinde Hagnau - Babsuungapian Huhderuckén‘
Baite 219

2. peiangenilsten der sy ptlanssnden gehbise

d._BHume 1 ordnung

Acer platanoides Spiteahorn

Acer pssudoplatanus ~ Bergahorn
Fagud sylvatics ~ Rotbuche
Fraxinus excelsior ~ Eache
Quercus trobuy - Stieleiche
Quetrcus petraag - Traubeneiche
Tilla cordata ~ WinterIinde
Ti1ia platyphyllos - Somtérlinde
Ulmus glabrg ~ Berguime

2. Bdume 2, Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Alhus glutinosa Schwargzerile
Alnus incana Grauerle

Catrpitius ‘betulys

Hainbuche
Prunus avium

Vogelkirache

LI T T A A A O

Pruhus padus Traubehkitsche
Pyrus communis Holzbirne
Salix caprea Salwelde
Sorbus aucuparia BEberesche
3. Strlucher
Corylus avellana . ~ Haselnus .
Cornus sahguinaa = Bluthartriegel
Cornus mas ~ Korhelkirsche
Crataequg motiogyna -~ Welindorh
Euonymus éuropaes ~ Pfaffenhtitchen
Ligustrim vulgare ~ Liguatey ‘
Lonlcera kyltateun = Heckenkirmcha
Prunus #pihosa . ~ Bchlehe
Rhamhug catharkous ) ~ Kreuzdogy
Rlambus frangila . - < o Faulbaum
Rosa canina & Hundsrose
Salix in Arten ~ Strauchweiden
Sambucus nigra ~ Holunder
Vibirnum lantana ~ Wolliger
Schheaball

Vibyrnum bpulusg

-

Y

Wassarschnéeball
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4. Schling~ und Kletterpflanzen -
Mindestgrdse 60/100
Clematis in Sorten - Waldrebe
Hledera helix - Efeu
Parthenocissus “veltchli - Wilder Weln u.a.

5. Obstueh8lze - Hochstimme

Apfelsorten: Baumanns Renette
Brettacher
Ber lepach
Gewlirzluiken
Glockenapfel u.a.

Blrnensortent: celbmBater
Grline Jagdbirne
Schwelzer Wasserbirne

6. Empfehlung flr Vorgiirten

Dle Vorg#rten mollten eine lockers Bepflanzung
erhalten, die abachirmend sum Bffehtlichen StraBenraum
hin wirkt, ohne Jedoch als Tréhnkand 2y erscheinen,

bie Pflanzenvervenduny solite mich hier nach dem dsrg-
licheh Umfald richten, Staudsan Und Btriucher aus dem
Bauarngarten srgeben urtstyplgche cartenbiider urid
sind zudem ptiegélelchter als st&dtigches‘SChmuckgrﬁn.
Neben den unter pkt, 2.1.1.-2.1.5: autgeflhrten

Pflanzent sbliteh hoch folgende StiHucher und staudan
Verwvendung findet

Str8uchery Pleltehstrauch
Flisdeyr "~~~ -
Quitts
reisenbirna
Moosrose
Buchabaim
Kornelkireche

) Alpenjohantiisbeere u. a.
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Stauden: Sonne Sonnenhut
Schleifenblume
Phlox
Margeriten
Salbei
Nelken i.8S.
Schwertlilien
Pfingstrose
Marienglockenblumen
u.v.a.

Halbschatten: Jakobsleiter
: Anemonen

Rasenschmiele
hAkelei
Maiglockchen
Immergriin
Vergifimeinnicht
it.a.

Hagnau am Bodensee, den 14. Mai 1992

Wersch
Bilrgermeister



