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zum 3ebauungsplan "L A NG BR U H L” Gemeinde Hagnau

A - RECHTSGRUNDLAGEN

l. Bundesbaugesetz (BauGB ) i.d.F. vam 1.Juli 1987
2. Baunutzungsverardnung (B8auNVd i.d.F. vem 15.09.1977
3. PlanzeichenQerctdnung vam Ja0.07.1981

4. Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (L8Q)
i.d.F. vom 04.07.1983.

B - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und B8auNVvQd)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGsB

1.1 Gewerbegebiet "GE™ § 8 BauNVa
- Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVQ Tankstellen

& ¥ Ve bl . .
N 2 4% - Ausnahmsweise kdnnen gem. § 8 (3) 1 BauNVQ Wahnun-
C , T gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersanen saowie |
HMitte geored fed fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen |
— ;o . werden, saoweit sie in die gewerblichen Gebdude in-
Clecpehy elet o tegriert sind, s. Pkt. C 1.1.

%4 zn A& vwey - Die Lagerung von Schrott und Brennstoffen ist un-
zuldssig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGs

2.1 s. Eintragungen im Lageplan

Vo 7 5. BAUWEISE /_UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
- § 9 (1) 2 und 4 BauGB BauNVO
3.1-a0ffen, s. Eintragungen im Lageplan
—abweichende Bauweise: offen mit Langenbeschridnkung
des Gebdudes auf loo m und max. Grenzbebauung von
50 m Lange.

3.2 Pachvorspringe dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise
um max. 0,60 m lberschreiten.

o

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (2) 8auGB

4.1 Die ErdgeschoBfubodenhdhe darf nicht hdher als 30 cm
Uber dem natirlichen bzw. dem von der Baurechtsbehdrde
festgelegten Geldndeniveau liegen.



S. STELLPLATZE § 9 (1) 4 BauGB

5.1 Stellplétze sind auch innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

11 L1 yh 6. NEBENANLAGEN § 9 (1) 4 BauGB

6.1 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur auf den Uber-
baubaren Grundstlicksfldchen zuldssig.

6.2 Nebenanlagen fir die Versorgung sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig § 14 (2) BauNVO.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) lo BauGB

7.1 An den StraBeneinmindungen sind die im Lageplan darge-

' stellten Sichtfelder (Si 1) von allen Sichthindernissen
iiber 0,70 m Uber der Fahrbahn freizuhalten. Das Pflanzen
von hochstdmmigen Laubb&umen ist zugelassen, soweit sie
kein Sichthindernis darstellen.

H{e

7.2 Westlich der K 7746 ist ein Streifen von 15 - 20 m von
jeglicher Bebauung freizuhalten (Si 2). Auf diesen nicht
iberbaubaren Fldchen dirfen Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNV0, soweit sie Geb&dude sind, nicht
zugelassen werden (§ 12 (6) und § 14 (1) 3 BauNVO).

7.3 Die Herstellung und Anbringung von Anlagen der Auflen-
wverbung ist entlang der K 7746 in einer Tiefe von 15
bzw. 20 m unzulidssig.

N

8. PFLANZGEBOT § 9 (1) 25 BauGB

8.1 Der bestehende Baumbewuchs, soweit dargestellt, ist zu
erhalten bzw. bei Notwendigkeit zu erneuern.

8.2 An den gekennzeichneten Stellen sind hochwachsende,
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (siehe Bauord-
nungstechtliche Festsetzungen). Zur freien Landschaft
hin ist der Baumbewuchs durch entsprechenden land-
schaftsgerechten Strauchbewuchs zu ergédnzen.

9. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) 14 BauGB

9.1 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren.

lo. MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 (1) 21 BauGB

lo.l Die im Lageplan eingetragenen Fldchen 1 und 2 sind mit
den jeweils eingetragenen Rechten zugunsten der Anlie-
ger und Besucher zu belasten, bei 3 zugunsten der Ge-
meinde zur Pflege des Bachbereiches.



C - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 (&) BauGB und

-y

1.

§ 73 LBQ)
AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 73 (1) 1 LBO

1.1 Baukdrper

Zur freien Landschaft hin ist auf eine Gliederung
der Gewerbebauten zu achten. Werden Wohnungen in
einem gesonderten Gebdude erstellt, so ist dieses
gem.Pkt.B8 1.1 durch einen Verbindungsbau in den ge-
verblichen Bauk@rper zu integrieren. Das gesamte
Bauvorhaben ist als eine gestalterische Einheit
auszubilden.
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1.2 Fassade

- Als Fassadenmaterialien sind nur Putz, Holz und
gestrichener Beton zuldssig. o

s A

- Fensterfldchen miUssen vertikal gegliedert werden.

- Die Fassaden sind mit gedeckten erdtdnigen Farben
zZu gestalten. WeiB sowie aufdringliche Farben sind
unzuldssig. o

{rrS=mPEeEh

- Die Haupt- und Nebengebdude sind mit geneigten
Sattelddchern zu versehen.

- Die Mlndestdachne;gung betrdgt fir die gewerbli-
chen Baukdrper 18°¢,flir Wohnbaukdrper 35°%, s.Lageplan.

- Die D&cher sind mit Dachvorsprung auszufihren.

- Dacheinschnitte sind unzuldssig.

- Als Dachdeckung sind fir die Gewerbegebdude nur
nicht glinzende Materialien zuldssig, vorzugswelise
Dachziegel oder Dachsteine, Farbgebung braun-rot.

- Dachgaupen sind nur ab Dachneigungen Uber 35° zu-
ldssig als Schleppgaupen. Die Gesamtldnge der Gau-
pen darf 1/3 der zugehdrigen Traufldnge nicht Uber-
schreiten, der Abstand zum Ortgang muB mind. 2,50 m,
vom First mind. 1,0 m betragen.Die Fensterhdhe darf
1,20 m nicht Uberschreiten.

1.4 Nebengebdude sind in gestalterischer Verwandtschaft
zu den Hauptgeb&Zuden auszufihren.



HOCHSTGRENZE VON GEBAUDEHOHEN § 73 (1) 7 L8O

Zur Eingrenzung der GebZudehdhen sind max. Firsthohen
festgesetzt. Als Firsthdhe gilt das MaB von der festge-
legten Geldndeoberfliche bis 0K First. .

WERBEANLAGEN § 73 (1) 7 LB80

3.1 Werbeanlagen sind zuriickhaltend auszufihren und nur
' auf den Fassadenseiten zuldssig.

3.2 Werbeanlagen aller Art auf Dichern von baulichen
Anlagen oder in einer Hdhe von mehr als 5 m Uber der
ErschlieBungsstraBe sind nicht zugelassen.

3.3 Lichtreklamen aller Art sind ynzuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 73 (1) 5 LBO

4.1 Die unbebauten Flichen der Uberbaubaren Grundstiicke
sind, soweit sie nicht als Verkehrs- oder Lagerfla-

chen benutzt werden, zu begrinen und mit B&umen und
Strduchern zu bepflanzen.

4.2 Geldndeverdnderungen zum AnschluB an das Gebdude
sind nur zuldssig, wenn sie in weicher Modellierung
erfolgen. Terrassenartige Aufschittungen oder Ab-
grabungen sind unzulidssig.

4.3 BGschungen, die sich aufgrund der ErschlieBungsmaB-
nahmen ergeben sollten, sind auf den Grundsticken
in wveicher Modellierung auszugleichen.

4.4 Stiltzmauern sind nur als Ausnahme zuldssig. Sie sind
entsprechend abzupflanzen.

4.5 Die freie Lagerung von Schrott und Autowracks sovie
Brennstoffen ist unzuldssig.

4.6 Von den unbebauten Flichen diirfen nicht mehr als

max. 50 % der unbegrunten Flichen mit versiegelten
Beldgen versehen werden (s. Hinveise).

4.7 Die gem. Pflanzgebot zu pflanzenden Biume missen bei
der Pflanzung eine Mindesth&he vaon 3,5 m haben. Inm
Bereich der Sichtschutzflichen milssen die Baume eine
Astansatzhdhe von mind. 3,0 m haben.



4.8 Pflanzliste:

a) Im Bereich des Grabens:

Erle - Alnus
Pappel - Populus
Weide - Salix

b) Im AnschluB an landwirtschaftl. Nutzflédchen, insbes.
zur Einbindung von Flst.Nr. 1164/5:
Obsthochstdmme z.B. Apfel, Birne, Kirsche.

c) Im Bereich des Fluchtgebietes im Norden:

Eiche z.B. Stieleiche - Quercus robur
Birke z.B. Moorbirke - Betula pubescens
d) Sonst:
Saoammerlinde Tilia platypnylla
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahaorn Acer platanoides
Feldahaorn ‘ Acer Campesire
Silberpappel Populus alba "Nivea"
Eberesche Sorbus ancuparia

5. EINFRIEDIGUNGEN § 73 (1) 5 LBG

5.1 Einfriedigungen sind als Weidezaun oder Maschen-

LT ———

dtaRtzaun bis zu einer Héhe vom 2,0 m zuldssig.

T . : ~ - ) 5
§ie sind mit landschaftsgerschten Gehdlzen zu hin-
terwachsen.

5.2 Entlang des Riedgrabens sind Einfriedigungen nur
in einem Abstand von mind. 4,0 m von der 88schungs-

goerkants zuldssig.

5.3 Entlang der ErschlieBungsstralen sind Einfriedi-
gungen nur 1in einem Abstand vaon mind. l,o m zulds-
sig.

D-HINWETLSE

1. GEIMEINDE HAGNAU

Untergrundbedingte Erschwernisse kdnnen eine vorherige
Baugrunduntersuchung notwendig machen.

- Um e2ine entsprechende Eingrinung der Cewerbebe
sichern, wird im Rahmen jedes B8augenenmlgungsy
ein entsprechender freifldchenplan gefordert.

- Aufgrund der Kondensatagren und Ventilatoren des beste-
henden ObstgroBmarktes ist mit Emisslionen Zu rechnen.

Aus abwassertechnischen Grinden ist eine Versiegelung

der unbebauten Flichen der Grundstdcke veitgehend zu ver-
meiden. Die Dachentudsserung der Grundsticke 1, 3, 4 er-
folgt in diesem Sinne Uber den ndrdlich gelegenen B8ach.
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- Soweit Oruckerhdhungsanlagen erforderlich sind, sind
diese von den Eigentimern auf eigene Kosten zu erstellen.

- - Die Erschliefung des Baugebietes ist von der Gemeinde
abschnittsweise vorgesehen. Als 1.BA sollen die Grund-
sticke 1, 2, 3, 4 erschlossen werden.

2. REGIERUNGSPRASIDIUM - HOHERE STRASSENBAUBEHURDE

2.1 Die im Bebauungsplan fir Bebauung ausgewiesenen
Fldchen werden teilweise im Immissiaonsbereich der
K 7746, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich,
liegen.

Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene Kreis-
straBe vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hin-
geviesen, daB der StraBenbaulasttridger (Landkreis)
deshalb nicht verpflichtet ist, sich an den Kosten
evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver
SchallschutzmaBnahmen oder auch anderer Immissions-
schutzmaBnahmen zu beteiligen.

2.2 Die geplénte UmgehungsstraBe im Zuge der B 31 ist,
wie vorgesehen, im Bebauungsplan darzustellen (liegt
auBerhalb des Geltungsbereiches).

Kressbronn, 11.Dez. 1986
Erganzt: 4. Mai 1987
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