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GEMEINDE HAGNAU
Bebauungsplan "Langbriihl Nord I, Teilbebauungsplan

BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet wird im Osten durch das Grundstiick Fist. Nr. 1164/19 und im
Norden und Westen durch das Flst. Nr. 1164 begrenzt.

Im sudlichen Bereich grenzt der mit Bebauungsplan iiberplante Bereich des
Gewerbegebietes ,Langbriihl* an.

Rechtsgrundlagen, Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Hagnau hat in der éffentlichen Gemeinde-
ratsitzung vom 31.03.1998 beschlossen, fiir einen weiteren Teilbereich des
Gewannes Langbriihl einen Bebauungsplan aufzustellen. Das Plangebiet
grenzt an den bereits mit Bebauungsplan liberplanten Bereich des Gewerbe-
gebietes ,Langbriihl®, in nérdlicher Richtung.

Im genehmigten Flachennutzungsplan vom 19.09.96/19.12.96 sind die zur
Uberplanung vorgesehenen Fliachen gréRtenteils als gewerbliche Flichen
ausgewiesen. Der Bebauungsplan entspricht somit dem Entwicklungsgebot
gemaR § 8(2) BauGB.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Feuchtgebiet, welches als
Biotop kartiert ist.

Der Regionalplan sieht nérdlich im AnschluR des zu iiberplanenden Bereiches
einen von Westen nach Osten verlaufenden regionalen Griinzug vor.

Zielsetzung:

Ziel des Bebauungsplanes ist, das vorhandene Gewerbegebiet in nordliche
Richtung um ca. 10 200 m? zu erweitern. Dort soll ein weiterer Gewerbebe-
trieb angesiedelt werden. Desweiteren ist beabsichtigt, den bestehenden Be-
trieben eine Erweiterungsmdglichkeit in nérdliche Richtung zu verschaffen.

Der Bebauungsplan bildet hierfiir die Rechtsgrundlage.
Bestand:

Das Plangebiet schlieBt sich an die nérdliche Gebietsgrenze des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ,Langbrithl* an. Im westlichen Bereich ist ein
biotophaftes Feuchtgebiet vorzufinden. Umliegend davon befinden sich land-
wirtschaftliche Nutzflachen, auf welchen Obstbau betrieben wird. Im &stlichen
Bereich verlduft die KreisstraBe (K 7746) als Verbindungsstrale zwischen It-
tendorf und Hagnau. Ostlich davon schlieRen wiederum landwirtschaftliche
Nutzfldchen an.

Das zur Uberplanung vorgesehene Grundstiick Flst. Nr. 1165 befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Hagnau. Die ubrige Erweiterungsflache wird vom
Land Baden-Wiirttemberg erworben.
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Im Bereich der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlduft in West-Ost-
Richtung ein kleineres, teilweise verdohltes Gewisser, welches éstlich der
Kreisstrae in den dort gelegenen Léschweiher miindet.

Beziiglich der Topographie ist zu erwédhnen, daR das Gelidnde von Siiden
nach Norden leicht abfillt, wobei der Héhenunterschied ca. 1 m betragt. Ur-
spriinglich vorhandene Boschungen wurden in fritherer Zeit nivelliert.

Geplante Bebauung:

Die geplante Bebauung soll hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung,
der Héhenentwicklung der Geb&ude, der {iberbaubaren Grundstiicksflichen
und der Bauweise dem bisherigen Gewerbegebiet ,Langbriihl entsprechen.

Die folgenden lenkenden MaRnahmen werden getroffen:
- Festlegen von Gebietstypen Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO.

- Festsetzen einer Grundflachenzahl (GRZ), die sich an den Festsetzungen
des bereits mit Bebauungsplan tiberplanten Gewerbegebietes orientiert.

- Festsetzen der Bauweise, Firsthéhe und Dachneigung, mit dem Ziel, eine
landschaftsvertrégliche, durchldssige und ortstypische Bebauung zu errei-
chen, ebenfalls in Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan.

- Festsetzen von privaten und 6ffentlichen Griinflichen, bzw. Griinkorridoren,
die ausschlieBlich der ausgewéhiten Bepflanzung mit Bdumen und Strau-
chern vorbehalten sind. Zielsetzung ist das Schaffen von priagenden Griin-
strukturen mit Vernetzungsfunktionen von Westen nach Osten und Funktio-
nen zur Verbesserung des Kleinklimas und des Austausches mit Frischluft.
Die ausgewiesenen Gewaisserrandstreifen beiderseits des zu verlegenden
Gewadssers sollen in Eigentum der Gemeinde verbleiben.

- Festsetzen einer 6ffentlichen Verkehrsflache in Verldngerung des im Bebau-
ungsplan ,Langbriihl* vorhandenen ErschlieBungsstiches mit der Méglichkeit,
das Plangebiet erschlieBungstechnisch in nérdliche Richtung mittel- und
langfristig weiterentwickeln zu kénnen.

ErschlieBung:

Das Plangebiet soll iiber die bereits erstellten ErschlieBungsstraBen des vor-
handenen Gewerbegebietes erschlossen werden. Eine zusatzliche Zufahrt zur
KreisstraBe ist nicht geplant.

Abwasserbeseitigung:

Die ordnungsgemé&Be Ableitung der Abwésser in das 6ffentliche Kanalnetz ist
gewahrleistet. Der Generalentwésserungsplan der Gemeinde Hagnau wurde
Uberarbeitet. Das nicht verschmutzte Oberflaichenwasser einschlieRlich Dach-
wasser soll entweder auf den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht
oder in den nérdlich verlaufenden Bach eingeleitet werden. Die Empfehlungen
des Merkblattes zur ,Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser* des Amtes fiir Wasser- und Bodenschutz werden beachtet
(siehe Anlage).
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8. Wasserversorgung:

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist mengen- und
druckmaBig sichergestelit.

9. Bodenschutz:

Zielsetzung ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, sowie die
Erhaltung der Bodenfunktionen unter Beriicksichtigung einer notwendig re-
striktiven, der Situation angepassten Bebauung. Konkrete Ziele sind z. B.:

- Minimierung von Bodenversiegelung und Bodenverdichtung.
- Begrenzung von Erdbewegungen auf das unumgéngliche MaR.

- Sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenmateriales, wie z. B. Mas-
senausgleich und Wiederverwendung.

- Restriktive Behandlung von Nebenanlagen.

Der Bebauungsplan enthélt diesbeziiglich textliche Festsetzungen.
10. Griinordnung:
10.1 Bestand an Natur und Landschaft

Der uberplante Gebietsbereich unterliegt derzeit landwirtschaftlicher Nutzung,
hier entsprechend den benachbarten Flachen Intensivobstanbau (Spalierobst
bzw. Niederstdimme), wobei der Anteil an Kernobst in diesem Bereich iiber-
wiegt. Die Bdume stehen in Reihen: dabei sind die Bodenflachen zwischen
den Reihen teils offen, teils mit einer Kraut- und Graserschicht bedeckt. Dem
Zustand nach werden die Bodenflachen in Teilen durch Bodenbearbeitung
offen gehalten, in den ubrigen Bereichen durch den Einsatz von wohl selekti-
ven Herbiziden (auf krautige Pflanzenteile wirkende Herbizide im Standstrei-
fen der Obstbdume). Der Bestand an Arten im Bereich der Kraut- / Griser-
schicht ist enggestuft und dominant. Bei den vorhandenen Grasern handelt es
sich um solche der Fettwiesengeselischaften, bei den wenigen anzutreffenden
Krautern ebenso, hier praktisch ausschlieBlich Nahrstoffzeiger. Neben dieser
landwirtschaftlichen Intensivkultur ist auf den iiberplanten Flidchen keine wei-
tere Vegetation vorhanden mit Ausnahme von sechs erhaltenswerten Kirsch-
bdumen, die im Bebauungsplanentwurf mit einem Erhaltungsgebot versehen
sind. Ferner tangiert die Bebauungsplangrenze ein Weidengebiisch, das Be-
standteil des 6stlich (auBerhalb des Plangebietes) verlaufenden Baches ist.

Westlich des Plangebietes ist ein Feuchtgebiet / Niedermoor vorhanden,
durch das ein Bach verlauft bzw. aus diesem gespeist wird. Dieser Bach quert
das Plangebiet, wobei der g6Rere Teil in einer ca. 130 m langen Dohle gefiihrt
wird (Betonrohr DN 300). Lediglich im westlichen Bereich ist der Bach im
Plangebiet als ca. 2,00 m breiter und im Mittel 0,80 m tiefer Graben offen. Die
Grabenbdschung ist fast senkrecht; in diesen Bereich sind punktuelle Bestan-
de an Schilf (Phragnites ssp) vorhanden, die jedoch durch die bis unmittelbar
an den Rand erfolgende Bewirtschaftung gerade noch in einem extrem
schmalen Streifen ihren Standraum finden. Weiterer Bewuchs ist nennenswert
nicht vorhanden, da der Graben offensichtlich und augenscheinlich haufig ge-
rdumt wird. Der Bewuchs im auBerhalb (6stlich) verlaufenden offenen Bach
weist auf erhebliche Eutrophierung des Gewassers hin.

Monostrukturen bzw. Artenarmut an Flora dominieren damit das Plangebiet in
den bisher nicht Uberbauten Bereichen. Gleiches kann fiir die vorhandene
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Fauna unterstellt werden. Die allgemeine Bewirtschaftung und Bodenkultur
sowie der nutzungsabhizngige Pestizideinsatz begrenzen die Vielfalt und
Amplitude der Arten und Individuen der Fauna temporir wohl ziemlich dra-
stisch, insgesamt einschneidend (Insekten). Fir Végel und Kleinsduger (mit
der eingeschrankten Ausnahme von im A- und B- Horizont des Bodens leben-
den Kleinsdugern) gibt es keine Schutz- und Riickzugsbereiche von Bedeu-
tung (Kleinbiotope bzw. Habitate wie Gebiische, Hecken, GroBbiume) mit
Ausnahme des erwédhnten Weidengebiisches. Den vorhandenen Obstertrags-
bédumen kommt nutzungsbedingt eine deutlich eingeschrinkte Habitat- und
» Vrittsteinfunktion® zu.

Bezogen auf das relativ kleinrdumige Plangebiet ist der wesentliche Bestand
an Natur und Landschaft, namlich Flora und Fauna in geringer Wertigkeit vor-
handen. A- und B- Horizont des Boden sind bewirtschaftungsbedingt einheit-
lich, iberfrachtet mit einseitiger, ertragsorientierter Né&hrstoffversorgung und
mit hoher Wahrscheinlichkeit riickstandsbelastet, partiell verdichtet und teil-
weise erosionsgefdhrdet. Versickerungs-, Verdunstungs- und Wasserkapazi-
tatspotential im Zusammenwirken mit der Vegetationsdecke sind deutlich ein-
geschrankt und gestort. Nutzungsbedingt erfahren Fauna, Flora, Boden, Luft
und Wasser (Boden-/ und mit hoher Wahrscheinlichkeit auch Grundwasser)
potentielle Beeintrachtigungen durch regelmiRigen Pestizideinsatz. Auch
wenn man untersteilt, daB dieser jeweils ordnungsgem&R bzw. vorschriftsge-
maR erfolgt, bleibt bis heute weitgehend offen, inwieweit sich Riickstinde
bzw. Reste / Zerfallsprodukte der Pflanzenbehandlungsmittel auf die vorge-
nannten Komponenten auswirken. Auf die Folgen des regelmaBigen, meist
iberhdhten Einsatz von Diingemitteln wird in diesem Zusammenhang eben-
falls hingewiesen.

Die Flachenbilanz des Bestandes im Planebiet:

Gesamtflache: 10.240,00 m?
Gebaudeflachen: 985,00 m?
Befestigte Flachen: 1.065,00 m2
Fldche Bach / Graben: 100,00 m?
Griinflachen: 8.090,00 m?

Der Anteil der befestigten / versiegelten Fliche betrdgt damit 2.050,00 m?
bzw. 20 %.

10.2 Eingriff, Eingriffsausgleich
Mit dem Vollzug der geplanten MaBnahme ergibt sich folgende Flichenbilanz:
Bruttobauland: 10.240,00 m?

Nettobauland : 7.390,00 m2*
*(liberbaubare + nicht iberbaubare Fl4che)

Verkehrsfldchen: 240.00 m?
Offentl. Griinfliche / Bach: 2.380,00 m?
Private Griinflichen: 230,00 m?

Der potentielle Versiegelungsgrad betrégt damit 75%; oder: gegeniiber dem
Zustand des derzeitigen Bestandes im Plangbiet bedeutet dies eine Zunahme
der potentiell versiegelbaren Fliachen von 2050,00 m? um 5.340,00 m? auf
7.390,00 m2. Dies stellt einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der tiber geeignete MaRnahmen des Ausgleiches bedarf.
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12.

13.

Wie in der Begriindung dargelegt, sind die planerischen MaBnahmen fir die
gewerbliche Entwicklung der Gemeinde unvermeidbar, weitere Gewerbefli-
chen stehen nicht zur Verfiigung.

Eine Eingriffsminimierung erfolgt dadurch, daR die Flichen sich an den Be-
stand des bisherigen Bebauungsplanes / der bisherigen Bebauung anlehnen
und mit einem absoluten Minimum an versiegelnder ErschlieBung auskom-
men. Der Anteil an 6ffentlichen ErschlieBungsstralen liegt mit 240,00 m? bei
knapp 2,5 % der Gesamtfliche. Weiterhin relativiert sich der Eingriff durch die
verhéaltnisméRig geringe Wertigkeit des Bestandes, die sich weitgehend aus
der derzeitgen Nutzung herleitet.

Um im weiteren den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen, ist vor-
gesehen, den das Gebiet querende Bach auf der ganzen L&nge zu renaturie-
ren und zusétzlich durch eine neue, angepaRtere Linienfithrung zu erweitern.
Der Bach liegt in einem durchschnittlich 10 m breiten Griinstreifen und wird
mit einer begleitenden Bepflanzung aus einheimischen und standortgerechten
Pflanzen versehen. Die Gesamtlinge des offenen Baches betragt dann
145,00 m gegeniiber knapp 40,00 m derzeit. Die Gewésserrandstreifen sollen
im Eigentum der Gemeinde bleiben und sind als &ffentliche Griinfléiche aus-
gewiesen. Fiir die Umlegung und Offenlegung des Baches wird ein verein-
fachtes Wasserrechtsverfahren erforderlich. Im Rahmen dieser Fachplanung
werden neben den hydraulischen Gegebenheiten auch die EinzelmaRnahmen
der Renaturierung aufgezeigt und festgelegt. In diesem Zusammenhang wird
weiterhin die vorgesehene Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser geregelt. Dieses Wasser wird nicht dem Schmutzwasserka-
nal zugefihrt.

Die derzeit aus der landwirtschaftlichen Nutzung herrithrenden Beeintrachti-
gungen von Luft und Boden, Flora und Fauna fallen weg. Ferner ist vorgese-
hen, UberschuBboden aus BaumaRnahmen bzw. der Bachrenaturierung der
Geldndeanpassungen in Teilbereichen im Gebiet zu belassen. Die Zwangs-
ldufigkeit wird u.a. durch verbindliche Festlegung von Gebiudesockelhéhen
erreicht.

Nutzungskonflikte:

Nérdlich des Plangebietes grenzt eine landwirtschaftliche Nutzfliche an, aus
welcher beeintrdchtigende Geruchs- und Larmemessionen ausgehen konnen.

Abwidgung der Belange:

Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung zu §
1 a BauGB sind unter Ziff. 10 abgehandelt. Die Abwé&gung von Bedenken und
Anregungen der Tréger 6ffentlicher Belange sind in die Planung eingeflossen.

Bodenordnung:

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Die zu Uberplanenden Grundstiicks-
flichen befinden sich gréRtenteils im Eigentum der Gemeinde Hagnau. Die
Restflache wird durch die Gemeinde vom Land Baden-Wiirttemberg erwor-
ben.
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14. Flachenbilanz:

- Bruttobauland: 10240,3 m?
- Nettobauland: 7386,9 m?
- iberbaubare Flache: 5730,8 m?
- nicht Giberb. Flache: 1656,1 m?
- Verkehrsflachen: 239,7 m?
- Offentliche Griinflichen/Bach: 2380,2 m?
- private Griinflachen: 233,5 m?

Aufgestellt, Hagnau am Bodensee den 22.09.1998

Der Planer Die Gemeinde

BURGERME!

3 oA IV
HAGNAU AMBODENS

1‘1/\\//\“’\-/\/ |

E. Bohler, Freier Architekt R. Wersch, Birgermeister




GEMEINDE HAGNAU

BEBAUUNGSPLAN: "LANGBRUHL NORD I"

I.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997
(BGBI. | S. 2081).

2. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- verord-
nung -BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 479).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58).

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. Neufassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), gliltig ab 01.01.1996, einschlieRlich Ausflihrungsver-
ordnungen.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1.0  Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

1.1  Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

1.1.1 GemdR § 1(6) BauNVO ist festgesetzt, daR die in § 8(3) Ziff. 3 BauNVO ge-

nannte Ausnahme -Vergniigungsstétten- nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes wird.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO
Festgesetzt wird im Plan:

- Grundfldchenzahl (GRZ)
- H6he baulicher Anlagen (Wh, Fh)

2.1 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Die héchstzuldssige Grundflachenzahl betrégt 0,8.

Gem. § 19(4) BauNVO ist festgesetzt, daR bei der Ermittlung der Grundfla-
che die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3.baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird,
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2.2

2.3

2.4

mitzurechnen sind.

Die Gesamtgrundflachenverdichtung (Hauptgeb4ude und Anlagen nach §
19(4) S. 1 BauNVO) darf max. 0,8 betragen (Kappungsgrenze).

MaRgeblich fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche sind die jeweiligen
Buchgrundstiicke bzw. hilfsweise die ausgewiesene maRgebliche Grund-
sticksflache (MGF).

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Bezugspunkte zur Bestimmung
der Hohe der baulichen Anlagen durch Hohenpunkte festgelegt.

Die Hohenangabe (NN- Héhe), bezieht sich auf die Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens (OKEFH) des jeweiligen Gebaudes.

Die Angaben im Bebauungsplan sind zu beachten.

Wandhohe Wh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die héchstzuldssigen Wandhéhen festgesetzt.

Die Wandh6he bemiRt sich ab der im Plan eingetragen.gn Bezqg@@hle, (OK
EFH), bis zum Schnittpunkt der AuBenwand und Oberkante Dachhaut. Bei

gestaffelten Wanden gilt fur die Bemessung der hochstzuldssigen Wandhé-
he der Schnittpunkt der obersten Wand mit der Dachhaut.

Firsthohe Fh gem. § 18 BauNVO
Im Bebauungsplan sind die héchstzuldssigen Firsthéhen festgesetzt.

Die Firsthohe bemiBt sich ab der im Plan eingetragenen Bezugshohe, (OK
EFH), bis Oberkante First in eingedecktem Zustand.

Bauweise gem. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 23(5) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den iiberbaubaren und
nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Auf den offentlichen und
privaten Griinflachen (PlanzNr. 9, 13.1 bis 13.3 und 15.8 PlanzVO) sind Ne-
benanlagen unzulissig.

Stellplatze und Garagen gem. § 9(1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind auf den iiberbaubaren
und nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.

Auf den offentlichen und privaten Griinflichen und den Flédchen, die von je-
der Bebauung freizuhalten sind (Planzeichen Nr. 9, 15.8 und 13.1 bis 13.3
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10.

PlanzVO) sind Garagen, Stellplatze und iiberdachte Stellplatze (Carports)
unzulassig.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Nr. 10
BauGB

Die im Plan eingezeichneten Sichtflichen miissen von jeder Bebauung und
sichtbehindernden Bepflanzung, Lagerung, Einfriedigung und dergleichen
freigehalten werden. Hecken und Bepflanzungen diirfen in den freizuhalten-
den Sichtflachen max. 60 cm hoch sein.

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB

Im Bebauungsplan sind durch Planzeichen-Nr. 13.2.1 6ffentliche und private
Grinflachen fiur das Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen vorgesehen. Diese Flachen sind von jeder Bebauung freizu-
halten. Die damit verbundenen Einschrinkungen sind von den Grund-
stiickseigentimern zu dulden. Es sind die in der Pflanzenliste genannten
Bédume, Stréucher und sonstigen Pflanzen zu pflanzen.

Die Standorte fiir neu zu pflanzende Bdume sind durch Planzeichen festge-
legt. Es sind die in der Pflanzenliste genannten, fiir den jeweiligen Standort
bestimmten Bdume zu pflanzen.

Erhaltung von Baumen gem. § 9(1) Ziff 25b BauGB

Im Bebauungsplan sind durch Planzeichen-Nr. 13.2.2 PlanzV bestehende
Bdume mit Erhaltungsgebot festgesetzt. Diese Biume sind dauerhaft zu
schiitzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte gem. § 9(1) Ziff 21 BauGB

Im Bebauungsplan sind keine Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften gemdR § 74 LBO

11.

1.1

11.2

11.4

Gestalterische Festsetzungen

Die zulassige Dachneigung ist durch Einschrieb in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt.
Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz, Holz und gestrichener Beton zulds-
Sig.

Fensterflaichen missen vertikal gegliedert werden.
Die Fassaden sind mit gedeckten erdténigen Farben zu gestalten.
Dachgestaltung/Dachaufbauten

Die Haupt- und Nebengebdude sind mit geneigten Satteldichern zu verse-
hen. -
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12.

Die Mindestdachneigung betrdgt fiir die gewerblichen Baukdrper 18°, fir
Wohnbaukérper 35°, s. Lageplan. Zur freien Landschaft hin ist auf eine
Gliederung der Gewerbebauten zu achten. Werden Wohnungen in einem
gesonderten Gebaude erstellt, so ist dieses durch einen Verbindungsbau in
den gewerblichen Baukdrper zu integrieren. Das gesamte Bauvorhaben ist
als eine gestalterische Einheit auszubilden, auf Ziffer B.1.1 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauuungsplan ,Langbriihl* wird verwiesen.

Die D&cher sind mit Dachvorsprung auszufiihren.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Als Dachdeckung sind fiir die Gewerbegebdude nur nicht glédnzende Mate-

rialien zuléssig, vorzugsweise Dachziegel oder Dachsteine, Farbgebung
braun-rot.

Dachgaupen sind nur ab Dachneigung tber 35° zul&ssig als Schleppgaupen.
Die Gesamtlange der Gaupen darf 1/3 der zughdrigen Trauflinge nicht
iiberschreiten, der Abstand zum Ortgang muf3 mind. 2,50 m, vom First mind.
1,0 m betragen. Die Fensterhche darf 1,20 m nicht iiberschreiten.

Auffiillungen, Abgrabungen

Auffiillungen und Abgrabungen dirfen den naturgegebenen Geldndeverlauf

nicht beeintrachtigen.

13.

14.

14.1

15.

15.1

Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial ist soweit als moglich auf den Bau-
grundstiicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis
der Verwendung eventuell tiberschiissigen Bodenmateriales zu erbringen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtzdune sind
nicht zuldssig. Zulassig sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei
die in der Pflanzenliste angegebenen Pflanzenarten zu verwenden sind.
Ebenfalls zuldssig sind Holzlattenzdune. Entlang 6ffentlicher Erschlie-
Rungsstralen ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.

Stilitzmauern

Stiitzmauern sind nur ausnahmsweise zulassig; sie sind entsprechend ab-
zupflanzen.

Befestigte Fidchen

Die befestigten Grundstiicksflachen (Kfz- Stellplatze, Zufahrten) sind als
wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder als Rasen-
gitterstein- Flachen herzustellen und in einem Freifldchenplan darzustellen.

Dachentwdasserung

Die Dachentwasserung der Gebaude muf iiber den ndérdlich des Plangebie-
tes verlaufenden Bach erfolgen bzw. ortlich zur Versickerung gelangen.
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16.

17.

18.

19.

19.1

20.

20.1

20.2

Abfallbehilter

Bewegliche Abfallbehélter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche
oder BepflanzungsmaBnahmen so anzuordnen, daB sie von der 6ffentlichen
Flache her nicht einsehbar sind.

Bauvorlagen

Fur die Bauvorlagen gelten die Vorschriften der Verfahrensordnung zur Lan-
desbauordnung - LBO WO vom 13.11.95. Den Bauantrigen sind zusétzlich
Gelédndeprofile beizufiigen, die die Héhenlage der Gebaude in Bezug auf
das vorhandene Geléndeniveau und der Lage der Kanalisation nachweisen
und die Anschnitte des bestehenden und zukiinftigen Gelidndes enthalten.
Ein Freifldchenplan (siehe Nr. 15) ist den Bauvorlagen beizufiigen.

Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von den 6rtlichen Bau-
vorschriften

Far Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

Fir Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschrif-
ten gilt § 74 LBO i. V. mit § 56 LBO.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
Bodenfunde

Da mit ur- oder friihgeschichtlichen Siedlungen oder Grébern zu rechnen ist,
muB die Untere Denkmalschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
ten (Abschieben von Humus u.a.) benachrichtigt werden. Zutagekommende
Graber oder Siedlungsreste sind im Boden zu belassen und umgehend zu
melden. Mit Arbeitsunterbrechungen fiir Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

Hinweise
Altlasten

Im Auftrag des Landkreises wurde durch die Fa. Geoteg eine flichendec-
kende historische Erkundung aller altlastenverdéchtiger Flichen im Ge-
meindegebiet von Hagnau durchgefiihrt. Innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Langbriihl Nord | bestehen keine Hinweise auf alt-
lastenverdédchtige Fliachen.

Bodenschutz

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsitze des scho-
nenden und sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 202
BauGB, §§ 1,2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehérden
sind zu beteiligen (§§ 5,6 BodSchG). Auf die Merkblétter

- Abbruch von Gebduden, Gewerbehallen und landwirtschaftlichen Anwesen
- Entsorgung asbesthaltiger Abfille

- Bodenschutz bei Bauarbeiten

- Bodenschutz bei der Bauleitplanung

wird verwiesen.
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20.4 Landwirtschaftliche Nutzflichen

Ndrdlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, von
welchen Larm- und Geruchsemissionen ausgehen kénnen.

20.5 Uberortliche StraBen
Das Plangebiet wird im 6stlichen Bereich von der Kreisstrale K 7746 tan-
giert, von welcher Larmemissionen ausgehen. Eventuell notwendige bauli-

che SchallschutzmaBnahmen gehen ausschlieBlich zu Lasten betroffener
Grundstiickseigentiimer.

Hagnau am Bodensee, den 22.09.1998

Der Planer Die Gemeinde

E. Bohler, Freier Architekt




GEMEINDE HAGNAU

BEBAUUNGSPLAN: "LANGBRUHL NORD I"

N.LSATZUNG

Auf Grund der §§ 1, 2, 3 und 8-10 BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und der Landesbauordnung fiir Ba-
den-Wiirttemberg (LBO) i. d. Neufassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
gultig ab 01.01.1996 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (Gemeindeordnung-GemO) i.d.F. vom 03.10.1983 (GBI. S.
578, berichtigt S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI.
S. 860), hat der Gemeinderat am 22.09.1998 den Bebauungsplan
"Langbriihl Nord I" als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
vom 22.09.1998 maRgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom 22.09.1998

2. Den textlichen Festsetzungen vom 22.09.1998

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt:
- Pflanzenliste
- Ubersichtsplan M= 1/5000

- Ubersichtslageplan M= 1/1500
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Bestandteilen der Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3)
BauGB in Kraft.

§5

Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Langbriihl

Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langbriihl*,
die durch den Bebauungsplan ,Langbriihl Nord [* Uberplant werden, wird der
Bebauungsplan ,Langbriihl* aufgehoben.

Hagnau am Bodensee, den 22.09.1998

Der Gemeinderat

ausgefertigt:

R. Wersch, Biirgermeister
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GEMEINDE HAGNAU

71197/3003
-Blatt 1-

-Bebauungsplan ,,Langbriihl Nord I

-Pflanzenliste-

A) Bdume 1. Ordnung

-Acer platanoides -
-Acer pseudoplatanus -
-Carpinus betulus -
-Fraxinus excelsior -
-Quercus petraea =
-Quercus robur -
-Tilia cordata -
-Tilia platyphyllos -

-Juglans regia -
-Ulmus scabra -

B) Bdume 2. Ordnung fiir Girten und StraRen

-Acer campestre -
-Corylus colurna -
-Prunus padus -
-Pyrus calleryana -
-Sorbus aucuparia -

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Obstgehdlze als Hochstamme
Walnu
Bergulme

Feldahorn
Baumhasel
Traubenkirsche
Stadtbirne
Eberesche

C) Obst - Hochstamme entlang von Strassen und Wegen, auf Wiesen, in Girten

-Malus domestica -
-Prunus avium -
-Prunus domestica -

-Pyrus communis -
-Pyrus domestica -

Apfel in Sorten
Vogelkirsche
Pflaumen, Zwetschgen,
Kirschen in Sorten
Holzbirne

Birnen in Sorten

D) Straucher fiir Randbepflanzungen und freiwachsende Hecken

-Acer campestre -
-Corylus avellana -
-Cornus sanguinea -
-Cornus mas -
-Euonymus europaeus -
-Ligustrum vulgare -
-Lonicera xylosteum =
-Prunus spinosa -
-Rosa canina u.a. -
-Sambucus nigra -
-llex aquifolium -

Feldahorn
HaselnuR
Hartriegel
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Holunder
Stechpalme



-Blatt 2-

E) Wildgehélze fiir Boschungen, an Wegen

-Acer campestre - Feldahorn
-Cornus mas - Kornelkirsche
-Cornus sanguinea - Hartriegel
-Corylus avellana - HaselnuB
-Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
-Ligustrum vulgare - Liguster
-Prunus spinosa - Schlehe
-Rosa canina - Hundsrose
-Rosa glauca - Hechtrose
-Rosa rubiginosa - Weinrose
-Salix caprea - Salweide
-Salix purpurea - Purpurweide
-Sambucus nigra - Holunder
-Sorbus aucuparia - Eberesche

F) Berankung von Fassaden und Carports

Heimische Schling-, Rank- und Kletterpflanzen (Wilder Wein, Knéterich, Clematis u.
a.)

G) Geschnittene Hecken

-Carpinus betulus - Hainbuche
-Ligustrum vulgare - Liguster
-Cornus mas - Kornelkirsche

H) Unterpflanzungen

einheimische, anspruchslose Stauden und Kleingehdlze, z. B.

-Geranium arten - Storchschnabel
-Hedera helix - Efeu

-Lamium galeobdolon - Goldnessel
-Pulmonaria angustifolia - Lungenkraut
-Symphytum grandiflorum - Wallwurz
-Vinca minor - Immergriin

Aufgestellt am 22.09.1998 Bohler & Bohler, Architekten u. Ingenieure
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