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GEMEINDE HAGNAU

Bebauungsplan "Sonnenbiihl- Siid"

BEGRUNDUNG

R&aumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet wird im Westen durch die Grundstiicksgrenzen der Flst. Nr.
237 und 233 begrenzt.

Die nordliche Abgrenzung bilden die Grundstiicksgrenzen der Flst. Nr. 244,
238/2, 239/1, 1084/1-Teil, 1095, 1086/2, 1088/1, 1089/1, 1080-Teil, 1079/1-
Teil und 1077. Im sidlichen Bereich verlduft die BundesstraRe B31, welche
mit der nérdlichen StraBenbegrenzungslinie das Plangebiet abgrenzt. Ostlich
grenzt der Friedhof, Flst. Nr. 1075 an.

Rechtsgrundlagen, Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Hagnau hat in der 6ffentlichen Gemeinde-
ratsitzung vom 26.4.1994 beschlossen, fiir den Bereich "Sonnenbiihl- Siid" ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen. Das Plangebiet grenzt westlich an das ge-
plante Dorfgebiet (MD) "lttendorfer StraRe" an. Ostlich erstreckt es sich bis
zum Friedhofgeldnde, welches die natiirliche Trennung zum AuRenbereich
darstellt.

Ndrdlich schliet sich zum einen das neue Bebauungsplangebiet "Am Son-
nenbihl" an, zum anderen unbebaute Flachen, die bei der Festlegung der
Einzugsgebiete des Generalentwidsserungsplanes als spiteres Bauerwar-
tungsland vorgesehen wurden.

Im genehmigten Flachennutzungsplan vom 19.09.96/19.12.96 ist der westli-
che Teil des Bebauungsplangebietes als bestehende Mischbaufldche und der
Gstliche Teil des Bebauungsplangebietes als geplante Mischbaufldche aus-
gewiesen. Der Bebauungsplan entspricht somit dem Entwicklungsgebot ge-
maRk § 8(2) BauGB.

Zur Sicherung des mit BeschluR vom 26.04.1994 eingeleiteten Bebau-
ungsplanverfahrens wurde in o6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates der
Gemeinde Hagnau auch eine Veranderungssperre beschlossen.

Zielsetzung:

Ziel des Bebauungsplanes ist es einerseits, die Liicke zwischen der alten
Ortslage lttendorfer StraBe und dem AuRenbereich endgiiltig planerisch zu
schlieBen, und andererseits gleichzeitig zu klaren, ob und in welchem Umfang
die vorhandenen Baulticken und Freiflichen bebaut werden kénnen.

Ein weiteres, besonders wichtiges Ziel ist es, die Festlegung und Sicher-
stellung der Wegeverbindungen zwischen den neuen Wohngebieten und der
HauptstraBe bzw. Ortsmitte.
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Mit dem Bebauungsplan soll demnach erreicht werden, daR die Bebauungen
im Gebiet und die ErschlieBungsfunktionen im Zusammenhang mit den Pla-
nungen nérdlich dieses Bebauungsplangebietes durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan bildet hierfiir die Rechtsgrundlage.
Bestand:

Im Plangebiet sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung unterschiedliche
Nutzungen vorhanden, wie folgt:

-in der nordlichen Bauzeile, entlang der Hangkuppe, sind iiberwiegend
Wohnnutzungen, Ferienwohnungen, ein Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes und ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb vorzufinden.

- Stidwestlich davon, im Bereich der Hangmitte, befinden sich zwei Wohn-
gebidude.

-Im Siden und Siidosten ist ein landwirtschaftlicher Betrieb fiir Wein- und
Obstbau angesiedelt, der im Vollerwerb betrieben wird. Im AnschluR daran,
in Ostlicher Richtung folgen wiederum Wohngebiude, die teilweise Ferien-
wohnungen beinhalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, daR neben der Wohnnutzung zwei fiir die
Gemeinde Hagnau typische Nutzungen -Ferienwohnungen, Obst- Weinbau-
gebietspragend sind.

Weiterhin sind im Plangebiet FuRwegeverbindungen von Norden nach Siiden
vorhanden, die nicht im Gemeindeeigentum sind, bzw. dem &ffentlichen Ver-
kehr noch nicht gewidmet sind.

Die nicht bebauten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile bestehen aus landwirt-
schaftlichen Nutzflachen (Weinbau) und Wiesen. Gebietspragende Griinstruk-
turen, mit Ausnahme der Weinanbaufldche (Reben) und Wiesen sind nicht
vorhanden.

Beziiglich der Topographie ist zu erwdhnen, dak das Geldnde von Norden
nach Siiden stark abféllt, wobei der Hohenunterschied insgesamt ca. 11,5m
betrdgt. Dies entspricht einer Hangneigung von ca. 12,8%.

Geplante Bebauung:

Wie bereits erwdhnt, sollen Bauliicken geschlossen und Wegeverbindungen
von Norden nach Siiden, mit 6ffentlich- rechtlicher Sicherung geschaffen wer-
den. Das SchlieRen der Bauliicken soll so erfolgen, daR sich insgesamt eine
harmonische, der Landschaft angepasste Uberbauung ergibt. Es ist nicht be-
absichtigt, die Gesamtstruktur grundlegend zu dndern, sondern die Sicherung
des Bestandes, verbunden mit der Mdglichkeit eines geringfiigigen Wachs-
tums, genielt Vorrang.

Méngel im Bereich der erwiinschten Griinstrukturen sollen beseitigt werden. In
stadtebaulicher Hinsicht wird angestrebt, Art und MaR der baulichen Nutzung
so festzusetzen, daB sich das Plangebiet harmonisch an die angrenzende
Siedlungsstruktur anpaRt. Folgende lenkende MaRnahmen werden getroffen:
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- Festlegung von Gebietstypen (WA, MD) die den Bestand sichern und eine
angepalte Entwicklung ermoglichen.

- Im Dorfgebiet sollen die in § 5(2) Ziff. 7-9 BauNVO genannten Nutzungen
aus stidtebaulichen Griinden ausgeschlossen werden. Die Festsetzung des
Dorfgebietes dient ausschlieBlich der planungsrechtlichen Sicherung des dort
befindlichen landwirtschaftlichen Vollerwerbbetriebes.

- Festsetzen einer Grundflachenzahl (GRZ), die sich am Bestand orientiert
und auBerdem ein zuriickhaltendes Wachstum der Baumassen ermdglicht.
Die GRZ ist differenziert von Grundstiick zu Grundstiick festgesetzt, weil
zum einen die GrundstiicksgréBen voéllig unterschiedlich sind, zum anderen
angestrebt wird, angeglichene und einfiigende Baumassen zu erhalten.

- Festsetzen der Wand- und Firsthéhe. Die Bemessung orientiert sich am
durchschnittlichen Bestand, und gewahrleistet, daR das Landschaftsbild in
seinem bisherigen Charakter weitestgehend erhalten wird.

- Festsetzen der Bauweise, Firstrichtung und Dachneigung, mit dem Ziel, eine
landschaftsvertragliche, durchldssige und ortstypische Bebauung zu errei-
chen.

- Aus stadtebaulichen Griinden wurde im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes die Zahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten je Gebdude begrenzt. Da-
durch soll verhindert werden, daB die gewachsene Struktur der Fremdenver-
kehrsgemeinde, welche mit ihrer gesamten bebauten Ortslage im Geltungs-
bereich einer Satzung nach § 22 BauGB liegt, nachteilig verandert und die
stddtebauliche Eigenart bzw. die Zweckbestimmung des Gebietes fiir den
Fremdenverkehr beeintrachtigt wird.

- Durch die Begrenzung der Wohneinheiten soll eine strukturuntypische Ver-
dichtung der Hanglage verhindert und insbesondere der Grundstiicksspeku-
lation entgegengewirkt werden, die das Bauland verteuert, der einheimischen
Bevdlkerung Bauland entzieht und die Sozialstruktur verandert.

- Weiterhin soll durch die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten einer iiber-
proportionalen Verdichtung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
durch die notwendigen Stellplatze und Nebenanlagen vorgebeugt werden.

- Festsetzen von privaten Griinflachen, bzw. Grinkorridoren, die ausschlieR-
lich der ausgewahlten Bepflanzung mit Baumen und Striuchern vorbehalten
sind. Zielsetzung ist das Schaffen von pragenden Griinstrukturen mit VVernet-
zungsfunktion und Funktionen zur Verbesserung des Kleinklimas und des
Austausches mit Frischluft.

- Festsetzen von 6ffentlichen FuBwegen von Norden nach Siiden; diese MaR-
nahme dient insbesondere zur Verbesserung des Wohnumfeldes.

ErschlieRung:

Das Plangebiet wird iber die vorhandenen 6ffentlichen StraRen und Wege er-
schlossen.

Es sind dies im Norden die vorhandenen Stichwege, von der StraRe "Am
Sonnenbiihl" nach Stden fiihrend, iiber welche die gesamte obere Bauzeile
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10.

11.

erschlossen wird, desweiteren der entlang der HauptstraBe B31 angelegte Er-
schlieBungsweg und die Frenkenbacher Stralie.

Die geplanten FuBwegeverbindungen, sowie zwei StichstraBen sollen nach
dem Grunderwerb offentlich gewidmet werden und einen entsprechenden
Ausbau erhalten.

Abwasserbeseitigung:

Die ordnungsgemiRe Ableitung der Abwésser in offentliche Kanéle ist si-
chergestellt. (Mischkanalisation B 31)

Wasserversorgung:

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und L&schwasser ist mengen- und
druckmaénRig sichergestelit.

Bodenschutz:
Zielsetzung ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, sowie die
Erhaltung der Bodenfunktionen unter Beriicksichtigung einer notwendig re-

striktiven, der Situation angepassten Bebauung. Konkrete Ziele sind z. B.:

- Minimierung von Bodenversiegelung und Bodenverdichtung durch die Aus-
weisung niedriger Grundfldchenzahlen.

- Begrenzung von Erdbewegungen auf das unumgéngliche Maf.

- Sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenmaterials, wie z. B. Mas-
senausgleich und Wiederverwendung.

- Restriktive Behandlung von Nebenanlagen.
Der Bebauungsplan enthélt diesbeziiglich textliche Festsetzungen.
Griinordnung:

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft enthalt der Be-
bauungsplan Festsetzungen zum:

- Erhalt von Bdumen, Hecken und Gehdlzen.

- Freihalten von Flachen zum Zwecke des Erhalts und der Weiterentwicklung
der Griinkorridore und Griinziige.

- Anpflanzen von Badumen und Strduchern.

Nutzungskonflikte:

Nutzungskonflikte sind wie folgt vorhanden:

- Fiir die unmittelbar an der Ortsdurchfahrt B 31 gelegenen Gebiude wurde
vom Land Baden-Wirttemberg -StraBenbauverwaltung- ein Ladrmschutzpro-
gramm aufgelegt, wonach der Einbau von Schallschutzfenstern der entspre-

chenden Schallschutzklasse bezuschuf3t werden kann. Fiir die abgewandten
Gebéudezeilen sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
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12.

13.

- Ostlich an das Plangebiet grenzt unmittelbar der Friedhof an. Das noch im
Plangebiet auf dem Grundstiick Nr. 1077 befindliche Wohnhaus genieRt
Bestandschutz. Die bestehende &stliche Bauflucht wird durch eine Baugren-
ze festgesetzt; weitgehende bauliche Nutzungen werden durch den Bebau-
ungsplan nicht eroffnet.

Die das Plangebiet tangierenden Gebietstypen beinhalten kein Konfliktpo-
tential.

Abwidgung der Belange:

Insbesondere in Anbetracht der Konfliktsituation gilt es abzuw&gen, ob im
Plangebiet weitere Bebauungen mdglich sein sollen. Da jedoch der iiber-
wiegende Teil bebaut ist, und es lediglich darum geht, Bauliicken zu schlie-
Ren, kann zugunsten einer Bebauung argumentiert werden.

Weiterhin sind die privaten und offentlichen Belange gegeneinander abzu-
wagen, insbesondere hinsichtlich der ErschlieRung des Plangebietes und der
Herstellung der 6ffentlichen FuRwege.

Die FuBwegeverbindungen sind von besonderer Wichtigkeit, weil dies die
einzigen Moglichkeiten sind, das im nordlichen Bereich geplante Wohngebiet
"Sonnenbihl" auf kurzem Wege mit dem Kernort zu verbinden. Aufgrund der
rdumlichen Beengtheit, 148t zum Beispiel die Ittendorfer StraRe als Nord-
Siidverbindung das Anlegen eines durchgéngigen Biirgersteiges nicht zu.

§ 8a Bundesnaturschutzgesetz:

Uber zu erwartende Eingriffe in die Natur und Landschaft, die geeignet sind,
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen zu konnen, ist in der Abwagung tber die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu entscheiden. Ein wesentliches Planungsziel
des Bebauungsplanes ist die Erhaltung der gewachsenen Gebietsstruktur auch
beziiglich der zuldssigen Grundstiicksverdichtungen. Innerhalb des Plangebie-
tes sind nur noch einige wenige Bauliicken vorhanden, die bereits auf der
Grundlage von § 34 BauGB bebaubar sind und durch den Bebauungsplan in
einer gebietsangepaBten, gemaRigten Form geschlossen bzw. iiberplant wer-
den. Neue Nutzungen und neue bauliche ErschlieBungen werden durch den
Bebauungsplan nicht eroffnet.

Die fiir die einzelnen Baugrundstiicke ausgewiesenen Verdichtungszahlen las-
sen nur noch eine gringe Nachverdichtung im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu.

Die damit einhergehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen durch die Festsetzung von privaten
Grinfladchen i. S. v. § 9(1) Ziff. 25a und 25b BauGB verbunden mit Pflanz-
und Erhaltungsgeboten fiir Baume.

Die befestigten Grundstiicksflachen diirfen nur in wasserdurchléssiger, 6kolo-
gisch vertretbarer Form hergestellt werden (Ziff. 11.17).

Bodenordnung:

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.
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14. Flachenbilanz:

- Bruttobauland:

- Nettobauland:

- Bruttodichte:

- Nettowohndichte:

- Nettowohnungsdichte:
- Belegungsziffer:

- Uberbaubare Flache:
- nicht Gberb. Flache:
- 6ffentliche StraRen:
- 6ffentliche Wege:

- private Grinfldchen:

Hagnau am Bodensee, den 22.09.1998

Der Planer

/
Wi

E. Bohler, Freier Architekt

18561,5
12341,3
53,9
81,0
32,4

2,5
4549,2
7792,1
872,6
348,8
4998,8

Die Gemeinde

m2

P/ha
P/ha
WE/ha
P/WE

m2
m2
m2
m2

BURGERMEISTERAMY
HAIGNAU AM BODENSEE

B

R. Wersch, Biirgermeister
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GEMEINDE HAGNAU

BEBAUUNGSPLAN: "SONNENBUHL- SUD"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

1.

In

1.0

11

1.1

11

1.2

1.2.

1.2,

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Bau-
gesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. |, S. 1189).

. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. |
8. 132), zuletzt geédndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 479).

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58).

. Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO) i. d. Neufassung vom

08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab 01.01.1996, einschlieRlich Ausfithrungsver-
ordnungen.

Ergdnzung der Planzeichnung wird festgesetzt:
Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

.1 GemaR § 1(6) BauNVO ist festgesetzt, daB die in § 4(3) BauNVO genannte
Ausnahme - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, in dem Baugebiet all-

gemein zul3ssig ist.

Die iibrigen in § 4(3) BauNVO genannten Nutzungen werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

.2 GeméaR § 1(10) BauNVO wird der auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1080 beste-
hende landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb in seiner Nutzung gesichert.

Dorfgebiet MD gem. § 5 BauNVO

1 Gemal § 1(5) BauNVO ist festgesetzt, dak die in § 5(2) Nr. 7, 8 und 9
BauNVO genannten Nutzungen nicht zulassig sind.

2 Gemé&Rl § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, daR die in § 5(3) BauNVO ge-
nannten Ausnahmen (Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden.
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2.1

2.2

2.3

24

2.5
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MaR der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO
Festgesetzt wird im Plan:

- Grundflachenzahl (GRZ)
- H6he baulicher Anlagen (Wh, Fh)
- Zahl der zuldssigen Wohneinheiten je Gebdude

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
Die Grundflachenzahl ist fiir die im Plangebiet vorhandenen Grundstiicke

differenziert festgelegt.

Die jeweiligen Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beachten.
Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Bezugspunkte zur Bestimmung

der H6he der baulichen Anlagen durch Hhenpunkte festgelegt.

Die Hohenangabe (NN- Héhe), bezieht sich auf die Oberkante des Erdge-
schosses (EFH) des jeweiligen Geb&udes.

Die Angaben im Bebauungsplan sind zu beachten. (Siehe Tabelle bzw.
Planeintrag)

Wandhéhen Wh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die hochstzuldssigen Wandhohen festgelegt.

Die Wandhohe bemiBt sich ab der im Plan eingetragenen Bezugshéhe,
(OKEFH), bis zum Schnittpunkt der AuBenwand und Oberkante Dachhaut.
Bei gestaffelten Wanden gilt fur die Bemessung der héchstzuldssigen
Wandhohe der Schnittpunkt der obersten Wand mit der Dachhaut (siehe
Anlage 2).

Firsthohe Fh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die héchstzuléssigen Firsthéhen festgelegt.

Die Firsthohe bemiRt sich ab der im Plan eingetragenen Bezugshéhe, (OK
EFH), bis Oberkante First in eingedecktem Zustand.

Zahl der zuldssigen Wohneinheiten gem. § 9(1)6 BauGB

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten je Gebiude ist eingeschrankt.

Die Angaben im Bebauungsplan sind zu beachten.

Bauweise gem. § 22 BauNVvVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhuser, Doppel-
h&duser oder Hausgruppen errichtet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgesetzt.



10.

11.

Nebenanlagen gem. § 23(5) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den iiberbaubaren und
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig; auf den privaten Grinfla-
chen und den Fliachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind
(Planzeichen Nr. 15.8 und 13.1 bis 13.3 der PlanzVO) kénnen Nebenanla-
gen ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt nicht fiir Geb&ude.

Der rechtmé&Rige Bestand von Nebenanlagen wird durch den Bebauungsplan
nicht beriihrt.

Stellplatze und Garagen gem. § 9(1)4 BauGB

Stellplatze, Giberdachte Stellpldtze und Garagen sind auf den iiberbaubaren
und nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Sind im Bebauungs-
plan durch Planzeichen Standorte fiir Garagen eingezeichnet, gilt diese
Festsetzung fiir Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports).

Auf den privaten Griinflichen und den Flachen, die von jeder Bebauung
freizuhalten sind (Planzeichen Nr. 15.8 und 13.1 bis 13.3 PlanzVO) sind Ga-
ragen und tiberdachte Stellplatze (Carports) unzuléssig.

Stellplatze kénnen auf diesen Flachen ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Nr. 10
BauGB

Die im Plan eingezeichneten Sichtflaichen miissen von jeder Bebauung und
sichtbehindernden Bepflanzung, Lagerung, Einfriedigung und dergleichen
freigehalten werden. Hecken und Bepflanzungen durfen in den freizuhalten-
den Sichtflachen max. 60 cm hoch sein.

Anpflanzen von Baumen gem. § 9(1) Ziff 25a BauGB

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fiir neu zu pflanzende
Baume festgelegt. Die damit verbundenen Einschrankungen sind von den
Grundstiickseigentiimern zu dulden. Es sind die in der Pflanzenliste genann-
ten, fiir den jeweiligen Standort bestimmten Baume zu pflanzen.

Erhaltung von Bdaumen gem. § 9(1) Ziff 25b

Im Bebauungsplan sind zu erhaltende Bdume durch Planzeichen mit Erhal-
tungsgebot festgesetzt. Diese Bdume sind dauerhaft zu schiitzen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen; im Zuge der einzelnen BaumaBnahmen
sind die zu erhaltenden Bdume gemaR DIN 18920 zu schiitzen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9(1) Ziff 25a

Im Bebauungsplan sind private Griinflichen ausgewiesen, mit der Zweck-
bestimmung, die in der Pflanzenliste (Anlage 3) festgelegten Bdume, Strau-
cher und sonstige Bepflanzungen vorzusehen.

Griinflachen gem. § 9(1) Ziff 15 BauGB

Im Bebauungsplan sind private Griinflichen festgelegt. Die Flachen sind der
Anpflanzung von B4umen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen vorbe-
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halten. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentliche FuBwege sind zu-
l4ssig.

12. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte gem. § 9(1) Ziff 21 BauGB
Im Bebauungsplan sind durch Planzeichen festgelegt:

12.1 - Gehrecht zugunsten der Gemeinde Hagnau (G).

12.2 - Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Hagnau (GF).

12.3 - Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hagnau (L).

12.4 - Leitungsrecht zugunsten Geb&ude der laufenden Nummern 13.1 und 13.2.
Die Eigentimer von Grundstiicken, auf denen Leitungsrechte eingetragen
sind (siehe Planeinzeichnung), sind verpflichtet, die Verlegung von Lei-
tungen sowie die Herstellung und Unterhaltung der dazu notwendigen Ein-
richtungen zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO

13. Gestalterische Festsetzungen

13.1 Die zulédssige Dachneigung ist durch Einschrieb in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

13.2 Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt.
13.3 Dachform

Es sind Satteld4cher festgesetzt. Der Dachvorsprung muf® beim Hauptdach,
waagerecht gemessen, mindestens 0,6 m betragen (Traufe).

Décher sind mit Ziegel- bzw. mit Dachsteinen einzudecken.

Es sind rote, braunrot-engobierte Ziegel oder entsprechend gefarbte Dach-
steine zu verwenden.

Verglasungen im Dachbereich sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Dacheinschnitte wie z. B. Negafivgaupen und Dachreiter (siehe Anlage 1)
sind unzulassig.

Die Gr6Re von Dachfldchenfenstern wird auf 1,5 m? begrenzt. Je Dachflache
(Seite) sind max. 2 Dachflachenfenster zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit einem an das Hauptgebiude
angepassten Satteldach zu versehen. Flachdacher auf Garagen sind zulas-
sig, wenn diese mit einer extensiven Bepflanzung versehen werden.

13.4 Dachgaupen bzw. Dachaufbauten

Je Gebé&ude ist nur eine Gaupenart gestattet. Die Breite aller Dachaufbauten
darf 1/2 der Gesamtlange des Daches nicht iiberschreiten.



14.

18.

16.

17.

Je Hauptdachflache sind max. 3 Gaupen zuléssig. Der seitliche Abstand der
Gaupen zum Dachrand (Ortgang) muB mind. 2,5 m betragen.

Die Dachflachen der Dachaufbauten sind bez. der Dachdeckung wie die
Hauptdachflache einzudecken; Ausnahmen kénnen in begriindeten Féllen
zugelassen werden.

Dachgaupen sind so in die Dachflache einzuordnen, daR iiber dem tiefsten
bzw. iber dem hochsten Punkt der fertig hergestellten Gaupe mindestens 3
Ziegelreihen (ca. 60 cm) des Hauptdaches oder bei einer anderen Dachdek-
kung die entsprechende Deckungsbreite durchlaufen.

Die Breite von Fenstererkern, Widerkehren und Zwerchgiebeln darf 1/3 der
Gesamtbreite des Hauptdaches nicht iiberschreiten. Der héchste Punkt die-
ser Gebdudeteile im fertig eingedeckten Zustand muR den Hauptfirst um
mind. 60 cm unterschreiten. Der seitliche Uberstand zum Ortgang muR
mind. 2,5 m betragen.

Dachaufbauten und Dachgaupen sind wie folgt zuldssig bzw. unzuléssig:
(siehe Schaubilder Anlage 1)
Auffullungen, Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen dirfen den naturgegebenen Geldndeverlauf
nicht beeintrachtigen. Stiitzmauern sind ausnahmsweise in den Fillen zu-
Idssig, in denen Garagenzufahrten oder StraBeneinschnitte es erfordern. Ih-
re Hohe ist auf maximal 80 cm beschrankt. Die restliche Hohe ist abzubs-
schen.

Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial ist soweit als méglich auf den Bau-
grundstiicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis
der Verwendung eventuell iiberschiissigen Bodenmateriales zu erbringen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtziune sind
nicht zuldssig. Zul&ssig sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei
die in der Pflanzenliste angegebenen Pflanzenarten zu verwenden sind.
Ebenfalls zul&ssig sind Holzlattenz&une.

Zur Abschirmung von Terrassen sind Sichtschutzanlagen mit einer Héhe von
maximal 1,80 m bis 2,00 m als freiwachsende Hecken oder als Sichtschutz-
blenden aus Holz zul&ssig. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind zu
beachten.

Befestigte Flachen
Die befestigten Grundstiicksflichen (Kfz- Stellplatze, Zufahrten) sind als

wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder als Rasen-
gitterstein- Flachen herzustellen.
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18.

19.

20.

21.

211

22.

221

22.2

Abfallbehilter

Bewegliche Abfallbehilter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche
oder BepflanzungsmaRnahmen so anzuordnen, daR sie von der &ffentlichen
Flache her nicht einsehbar sind.

Bauvorlagen

Fiir die Bauvorlagen gelten die Vorschriften der Verfahrensordnung zur Lan-
desbauordnung - LBO WO vom 13.11.95. Den Bauantragen sind zusitzlich
Gelandeprofile beizufiigen, die die Hohenlage der Gebaude in Bezug auf
das vorhandene Gelandeniveau und der Lage der Kanalisation nachweisen
und die Anschnitte des bestehenden und zukiinftigen Gel4ndes enthalten.

Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von den értlichen Bau-
vorschriften

Hierfur gilt die Bestimmung des § 74 LBO i. V. mit § 56 LBO.
Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
Bodenfunde

Da mit ur- oder frithgeschichtlichen Siedlungen oder Grabern zu rechnen ist,
muB die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
ten (Abschieben von Humus u.a.) benachrichtigt werden. Zutagekommende
Graber oder Siedlungsreste sind im Boden zu belassen und umgehend zu
melden. Mit Arbeitsunterbrechungen fiir Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

Hinweise
Altlasten

Im Auftrag des Landkreises Bodenseekreis wurde durch die Fa. Geoteg im
Jahr 1995 eine flichendeckende historische Erkundung aller altlastenver-
d&chtiger Flachen im Gemeindegebiet von Hagnau durchgefiihrt.

Danach befindet sich auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1082 im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Sonnenbiihl-Siid“ eine altlastenverdachtigte Fliche
(Altstandort) mit der Objektnummer 04223. In den Jahren 1951 bis ca. 1975
wurde auf dem Grundstiick eine Tankstelle betrieben. Aus dem Branchenka-
talog der LFU wurden folgende mégliche altlastenrelevante Stoffe benannt:
Schwefelsdure, Schwermetalle, BTX, Benzin, Diesel, PAK, PCB, Schrott,
Olabscheiderschiamme, Tankreinigungsschlamme.

Bei eventuellen BaumaRnahmen oder Nutzungsdnderungen auf dem
Grundstiick ist das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt
Bodenseekreis anzuhéren.

Bodenschutz

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsitze des scho-
nenden und sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 202
BauGB, §§ 1,2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehorden
sind zu beteiligen (§§ 5,6 BodSchG). Auf die Merkblitter

- Abbruch von Geb&iuden, Gewerbehallen und landwirtschaftlichen Anwesen
- Entsorgung asbesthaltiger Abfélle
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22.3

224

22.5

- Bodenschutz bei Bauarbeiten
- Bodenschutz bei der Bauleitplanung

wird verwiesen.

Bildung und Begriindung von Wohnungseigentum nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz (WEG)

Auf die Satzung der Gemeinde Hagnau nach § 22 BauGB v. 13.09.1994
wird ausdriicklich verwiesen. Nach dieser Satzung unterliegt die Bildung
oder Begriindung von Wohnungseigentum der Genehmigung durch die Bau-
rechtsbehdrde und des gemeindlichen Einvernehmens der Gemeinde. Ohne
die erforderliche Genehmigung oder ein entsprechendes Attest, daR keine
Genehmigung erforderlich ist, diirfen Eintrdge in das Grundbuch nicht vor-
genommen werden.

Landwirtschaftliche Nutzflichen

Im Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflichen, von welchen
L&rm- und Geruchsemissionen ausgehen kdnnen.

Uberortliche StraRen

Das Plangebiet wird im siidlichen Bereich von der BundesstraRe B 31 tan-
giert, von welcher La&rmemissionen ausgehen. Eventuell notwendige bauli-
che SchallschutzmaBnahmen gehen ausschlieBlich zu Lasten betroffener
Grundstiickseigentiimer.

LarmschutzmaRnahmen entlang der B 31 werden von der StraRenbau-
verwaltung im Rahmen des Programmes "L&rmsanierung von \Wohnge-
bduden an BundesstraBen" auf der Grundlage entsprechender Richtlinien in
Abhéngigkeit der konkreten Larmbeeintrachtigung geférdert.

Hagnau am Bodensee, den 22.09.1998

Der Planer Die Gemeinde

E. Béhler, Freier Architekt

BURGERMEISTERAMT
HAGNAU AM BODEB!SEF,.f«,,ﬁ

/&

v

R. Wersch, Biirgermeister

D i T~
- ReGnRy h“\\
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GEMEINDE HAGNAU

BEBAUUNGSPLAN: "SONNENBUHL- SUD"

NLSATZUNG

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8-10 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. |,
S. 1189) und der Landesbauordnung fiir Baden - Wirttemberg (LBO) i. d.
Neufassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gultig ab 01.01.1996 in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden - Wiirttemberg (Gemeinde-
ordnung - GemO) i. d. F. vom 03.10.19983 (GBI. S. 578, berichtigt S. 720),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S. 860), hat der Ge-
meinderat am 22.09.1998 den Bebauungsplan ,Sonnenbiihl - Siid* als Sat-
zung beschlossen.

§1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
vom 22.09.1998 mafRgebend.

§2
Bestandteile der Satiung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom 22.09.1998

2. Den textlichen Festsetzungen vom 22.09.1998

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt:

- Schaubild Dachaufbauten Anlage 1
- Schaubild Wandhéhe Anlage 2
- Pflanzenliste Anlage 3
- Upbersichtslageplan Anlage 4

—O#fentlich-rechtliche- Vereinbarung—— Anplage-5-
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Bestandteilen der Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Hagnau am Bodensee, den 22.09.1998

Der Gemeinderat

ausgefertigt:

R. Wersch, Biirgermeister
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Anlage 1

Seite 1
SCHAUBILD: Zuldssige Dachaufbauten
£
= Schleppgaube
Giebelgaube
Fenstererker 4h w1 Rechon

Dreieckgaube

Zwerchgiebel

£A a0\ A\ Ak



Anlage 1
Seite 2

SCHAUBILD: Unzuldssige Dachaufbauten

Schleppgaube
mit schrdgen Wangen

Schleppgaube
mit liegenden Wangen

Dreieckgaube
mit winkelférmiger Fensterfront

Fledermausgaube

£\ 900\ o\ aaubi



Anlage 2

SCHAUBILD: Wandhbhe

FH= 49,00 : . o
Vo Dachncigng 304" N
Schniftpunkt Wand mit
AuBenkante Dachhaut
WH= +5,00
V ___________________________________________ TN TS
<
(@)]
S
w
EFH= 40,00
\VAR _ INE
mit gestaffelten Wénden
FH= +9,00 : . o
N ______ Dochneiqung 30°-40° .
Schnittpunkt Wand mit
AuBenkante Dachhaut
WH= +5,00
V _____________________________________________ N S
<)
(@)]
/ S
I@]
EFH= 40,00
N _ N

£\ 900\ w\ wandhot



GEMEINDE HAGNAU

Anlage 3
-Blatt 1-

70794//4009

-Bebauungsplan ,Sonnenbiihl - Stid“

-Pflanzenliste-

A) Baume 1. Ordnung

-Acer platanoides -
-Acer pseudoplatanus -
-Carpinus betulus -
-Fraxinus excelsior -
-Quercus petraea -
-Quercus robur -
-Tilia cordata -
-Tilia platyphyllos -

-Juglans regia -
-Ulmus scabra -
-Pinus sylvestris -

B) Baume 2. Ordnung fiir Garten und StraRen

-Acer campestre -
-Corylus colurna -
-Prunus padus -
-Pyrus calleryana -
-Sorbus intermedia -
-Sorbus aucuparia -

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Obstgehdlze als Hochstamme
WalnuR
Bergulme
Waldkiefer

Feldahorn
Baumhasel
Traubenkirsche
Stadtbirne
Mehlbeere
Eberesche

C) Obst - Hochstamme entlang von Strassen und Wegen, auf Wiesen, in Girten

-Malus domestica -
-Prunus avium -
-Prunus domestica -

-Pyrus communis -
-Pyrus domestica -

Apfel in Sorten
Vogelkirsche
Pflaumen, Zwetschgen,
Kirschen in Sorten
Holzbirne

Birnen in Sorten

D) Straucher fiir Randbepflanzungen und freiwachsende Hecken

-Acer campestre -
-Corylus avellana -
-Cornus sanguinea -
-Cornus mas -
-Euonymus europaeus -
-Ligustrum vulgare -
-Lonicera xylosteum -
-Prunus spinosa -
-Rosa canina &
-Sambucus nigra -
-Taxus baccata -
-llex aquifolium -

Feldahorn
HaselnuR
Hartriegel
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Hundsrose
Holunder

Eibe
Stechpalme



Anlage 3
-Blatt 2-

E) Wildgeholze fiir Boschungen, an Wegen

-Acer campestre - Feldahorn
-Cornus mas - Kornelkirsche
-Cornus sanguinea - Hartriegel
-Corylus avellana - HaselnuR
-Crataegus monogyna - WeiRdorn
-Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
-Ligustrum vulgare - Liguster
-Prunus spinosa - Schlehe
-Rosa canina - Hundsrose
-Rosa glauca - Hechtrose
-Rosa rubiginosa - Weinrose
-Salix caprea - Salweide
-Salix purpurea - Purpurweide
-Sambucus nigra - Holunder
-Sorbus aucuparia - Eberesche
-Taxus baccata - Eibe

F) Gérten und Vorgartenbereiche

Wie unter C, zusétzlich einheimische Blutenstraucher (Flieder, Rosen u. a.),
Blitenstauden

G) Berankung von Fassaden und Carports
Heimische Schling-, Rank- u. Kletterpflanzen (Wilder Wein, Knéterich, Clematis u. a.)

H) Hecken/geschnittene Hecken

-Carpinus betulus - Hainbuche
-Ligustrum vulgare - Liguster
-Cornus mas - Kornelkirsche
-Crataegus monogyna - Weissdorn
-Taxus baccata - Eibe

1) Unterpflanzung entlang von Gebiuden

einheimische, anspruchslose Stauden und Kleingehélze, z. B.

-Geranium arten - Storchschnabel
-Hedera helix - Efeu

-Lamium galeobdolon - Goldnessel
-Pulmonaria angustifolia - Lungenkraut
-Symphytum grandiflorum - Wallwurz
-Vinca minor - Immergriin

Aufgestellt: 22.09.1998 Bohler & Béhler, Architekten u. Ingenieure
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Gemeinde Hagnau
Ubersichtslageplan

Aussichtspunkt
Wilhelmshéhe*

Bebauungsplan " Sonnenbuhl - Sad"




