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Gemeinde Hagnau : '
Bebauungsplan "Unterer Neugarten, Pfefferhardt, Neuhausen®

Begrijn’dung:

1. Ré‘iumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das zu iiberplanende Gebiet liegt im Ortsteil von Hagnau (Gewann "Neugarten,
Pfefferhardt, Neuhausen").

Das-Gebiet-wird-im-nordlichen_Bereich durch_die GemeindestraBe "Neugarten-

StraBe", im westlichen Bereich durch die "Pfefferhardt-StraBe’, im silidlichen Be-
reich durch die "Meersburger-StraBe” und im 6stlichen Bereich durch die StraBe
“Im Horn" begrenzt.

Insgesamt sind im Plangebiet 55 Grundstiicke vorhanden (Ohne Grundstiicke
fiir ffentliche Verkehrsflachen).

Die Flache des Plangebiets umfaBt ca. 6,2 ha.

2. Ziel und Zwecke der Planung:

Die Gemeinde hat beschiossen, fiir das vorgenannie Gebiet einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Ziel und Zweck der Planung soll sein, die stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen.

Die standige Anfrage nach neuer Uberbauung von unbebauten und bebauten
Grundstuicken, mit in der Regel weit liber dem Bestand liegenden Ausnutzung,
bringt einen erheblichen Veréanderungsdruck auf das Gebiet mit sich.

Es muB befiirchtet werden, daB diese Situation das Plangebiet in einem nicht
gewiinschten MaB veréndern konnte. Ansétze fiir die unerwiinschte stadte-
bauliche Entwicklung sind bereits vorhanden (z. B. Flurstiick Nr. 686). Be-
rufungsfaiie im bisher nicht {iberplanten innenbereich kGnnen nicht verhindert
werden. Vorhandene stidtebauliche MiBstande werden ausgenutzt, um Be-
rufungsfalle zu begriinden.
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Die Gemeinde hat daher beschlossen, zur Sicherung der Bauleitplanung eine
Veranderungssperre zu erlassen.

Das Plangebiet wird gepragt durch eine aufgelockerte Bebauung mit Gber-
wiegend 1- und 2-geschossigen Einzelhdusern mit starker Durchgriinung der
Freiflachen.

Grundsatzlich soll die vorhandene stadtebauliche Struktur erhalten werden, wo-
bei eine riicksichtsvolle Weiterentwicklung geplant ist. Eine Ruickentwicklung ist
grundsatzlich nicht vorgesehen. Eingriffe in das Grundeigentum sollen nicht
stattfinden, vorhandene Nutzungen im Rahmen des Bestandschutzes nicht ein-
geschrankt werden.

Allerdings soll das MaB der baulichen Nutzung in den Fallen, bei welchen be-
reits jetzt eine iiberdurchschnittliche Grund- bzw. GeschoBflache vorhanden ist,

nicht sthoht-werden-konnen-(z—BFlst._Nr. 686). Hier sieht der Bebauungplan

keine Festsetzungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung vor. Es wird
lediglich der Bestand festgeschrieben. Diese Vorgehensweise ist erforderlich,
um im Hinblick auf eine hochstmogliche Gleichbehandlung aller Grundstiicke
Berufungsflle zu vermeiden. "

Durch die Einschrankung der Zahl der Wohneinheiten, der Reduzierung der
héchstzulassigen Grundflachenzahl, der Festlegung der Hohenentwicklung der
Gebaude wird di stadtebauliche Entwicklung und Ordnung entsprechend den
Zielvorstellungen der Gemeinde gesichert und gewahrleistet.

Die Bildung von Zweitwohnungen soll erschwert werden.
Verhindert werden soll auch eine schadliche Grundstiicksspekulation, die dazu
fihrt, daB der einheimischen Bevélkerung erschwingliches Bauland entzogen

wird. Die Festlegung der Zahl der Wohneinheiten soll regelnd eingreifen.

Aufgrund der stadtebaulichen Sensibiliat des Plangebietes und der sehr unter-

- schiedlichen Grindstiickssituation (Grosse, Lage etc.) ist eine differenzierte

Einzelbetrachtung der Situation erforderiich. Dies bedeutet, daB jedes einzelne
Grundstiick beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung gesondert bewertet
wurde und sich hieraus zwangsweise eine Vielzahl differenzierter Festsetzungen
ergibt (z.B. GRZ, Zahi der Wohneinheiten).

Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stadtebauliche Ordnung und die
iberdrtliche Planung:

Der genehmigte Flachennutzungsplan weist fiir das Gebiet Wohnbaufléchen
aus.
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Eine Bestandsaufnahme hat ergeben, daB im Plangebiet tiberwiegend Wohn-
gebaude vorhanden sind. Des weiteren bestehen vereinzelt Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, die jedoch den Gebietscharakter grundsétzlich nicht
verandern. Teilweise wird Wohnraum der Fremdenverkehrsnutzung zur Ver-
fligung gestellt (Zimmervermietung).

Der Bebauungsplan weist fiir das gesamte Gebiet ein reines Wohngebiet gemaB
§ 3 BauNVO aus.

Von groBer Wichtigkeit ist die Erhaltung des Landschaftsbildes. Der Be-
bauungsplan ist deshalb aus dem Griinordnungsplan entwickelt.

In die Planung sind wesentliche Gedanken des internationalen Leitbildes fur das
Bodenseegebiet eingeflossen. Diese sind im Einzelnen:

"Die Landschaft und ihre ch‘arakteristischen—Bestandteile-sindlu_ethalIen und

zu pflegen; landschaftlich oder dkologisch wertvolle Bereiche sind wirksam zu
schiitzen und vor schadigenden Eingriffen zu bewahren.”

"zwischen Bodensee und seeabgewandter Landschaft sind verbindende Frei-
raume zu erhalten.”

"Die noch freie Ufgrzone ist von weiterer Bebauung freizuhalten; in den natir-
lichen und naturnahen Abschnitten sind weitere Eingriffe zu vermeiden.”

"Im Uferbereich ist die Siedlungstatigkeit an den Bediirfnissen der ansassigen
Bevdlkerung auszurichten; sie soll besonders in den Teilen, die dem See zuge-
wandt sind, nicht paraliel zum Ufer erfolgen; auf weiteren Zweitwohnungsbau
soll verzichtet werden."

"Das charakteristische Erscheinungsbild der Stadte und Dérfer soll erhalten
werden."

Der Bebauurigsplan sieht in der ersten Bauzeile nach dem Seeufer vereinzelt
zusatzliche Wohngebaude vor, die sich jedoch dem Bestand unterordiei.

Dieser Zielkonflikt wird akzeptiert, um gravierende Ungleichbehandlungen aus-
zuschalten.

Erfassen und bewerten der Naturgrundlagen nach Empfindlichkeit und
Schutzwiirdigkeit '
Das Plangebiet gliedert sich im Wesentlichen in zwei Bereiche:

- den seenahen Bereich zwischen "Meersburger-StraBe” und "Neuhauser-
Weg".

- den seeabgewandteren Bereich zwischen "Neuhauser-Weg" und "Neugarten-
StraBe".
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siidlich wird das Planungsgebiet entlang der “Meersburger-StraBe“ vom Boden-
seeufer begrenzi, welches It. Bodenseeuferplan als Renaturierungsbereich aus-
gewiesen ist. Das dortige Biotoppotential ist teilweise sehr mangelhaft und
durch falsche Gestaltung und naturfremden Uferverbau gestort.

Das gesamte Planungsgebiet stellt einen - wichtigen Vernetzungsbereich
zwischen Ufer und seeabgewandten Gebieten dar. Dies gilt besonders fur das
Gebiet zwischen “Meersburger—StraBe" und "Neuhauser-Weg', WO die aufge-
lockerte und suriickhaltende Bebauung mit einem hohen Durchgri)nungsfaktor
den Ubergang zur freien Landschaft markiert. Die dort vorhandene Vegetation

ist landschaftsprégend, pkologisch wirkungsvoll und in weiten Teilen schutz-
wirdig.

Der seeabgewandtere Bereich zwischen "Neuhauser-wWeg" und "Neugarten-
StraBe" ist groBtenteils ebenfalls wirkungsvoll und gliedernd durchgriint, wird
aber vorwiegend durch gestaltete Hausgarten mit einer teilweisen standort-
fremden Vegetation gepragt. Die Gartenstrukiur ist Verbesserungsbedﬂﬁtig,

an@ﬁnsgesamtschutzwﬂrdig.

Griinordnerische Festsetzungen betreffen wesentlich die Festlegung offent-
licher und privater Granflachen.  Zur Gliederung des Plangebietes sind
zwischen den Gebauden »Griinkorridore” ausgewiesen, die eine Vernetzung der
seenahen Bereiche mit dem Hinterland ermoglichen sollen. Diese
"Griinkorridore" grenzen teilweise dirket an die ausgewiesenen Baufenster an
und werden bei NeubaumaBnahmen teilweise tangiert (Baugrube). Die be-
troffenen Grundstifcksflachen sind nach Abschluss der Baumassnahmen im
Sinne der getroffenen Festsetzungen wiederherzustellen.

Griinkorridore sind {iberwiegend als private Grinflachen ausgewiesen.

. ErschlieBung und Bebauung - Befassen und Bewerten der geplanten

Nutzung:

Das Gebiét wird wie bisher iiber die vorhandenen ErschlieBungsstraBen,

: “Neugarten—StraBe", “Pfefferhardt-StraBe", »Neuhauser-Weg" erschlossen. Die

“Meersburger—StraBe" entlang dem Bodenseeufer soll nur noch teilweise der Er-
schlieBung dienen. Hier sind diejenigen Grundstiicke beriicksichtigt, die schon

bisher nur von der Seeseite erschlossen werden kdnnen. Die geplanten Ge-

baude sollen ausschlielich von Norden aus ("Neuhauser-Weg") mit Stichstras-
sen zugefahren werden konnen.

Damit soll die Zielvorgabe der Gemeinde erfiillt werden, die “Meersburger-
StraBe” (UferstraBe) weitgehend vom KFZ-Verkehr freizuhalten.

9
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Die geplante Nutzung soll beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung riick-
sichtvoll weiterentwickelt werden. Die Art der baulichen Nutzung soll weiterhin
der eines reinen Wohngebiets entsprechen. Ausnahmsweise zugelassen wer-
den sollen:

- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Damit soll sichergestellt werden, daB dieses Gebiet weiterhin in beschranktem
MaBe dem fiir die Gemeinde Hagnau bedeutenden Wirtschaftszweig Fremden-

verkehr zur Verfigung steht.

Beziiglich der Nutzungsflachen (rote Farbe) wird das Gebiet in drei Flachenty-
pen unterschieden:

1. Uberbaubare Grundstiicksflachen; diese werden durch Baugrenzen fest-
gesetzt (§23-BauNVO) :

2. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen; diese befinden sich auBerhalb der
Baufenster.

3. Flachen, die von der Bebauuhg freizuhalten sind. Diese sind zusatzlich mit
griiner Farbe gekennzeichnet (§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB). Diese Flachen
sind Uberwieggnd private Griinflachen. :

Besonderes Augenmerk wird dem ruhenden Verkehr im Plangebiet im Zusam-
menhang mit dem stadtebaulichen Erscheinungsbild gewidmet. Garagen sollen
grundsétzlich nur im Zusammenhang mit den Wohngebauden errichtet werden
koénnen. '

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfflachen, also auBerhalb der Baufenster,
kénnen in Anspruch genommen werden. Nicht jedoch die von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen (grine Farbe). Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen dienen der Verbesserung der
Sichtverhaltnisse an Kreuzungen und insbesondere den zu erhaltenden vorhan-
denen Griinstrukturen. Hier ist die Erstellung von Gebauden, Garagen, uber-
dachten Stellplatzen\und Stellplaizen] generell unzulassig. Dadurch sollen die
Griinstrukturen gesichert werden. Im Ausnahmefall konnen Nebenanlagen und

Grundstiickszufahrten genehmigt werden, wenn in griinordnungsplanerischer
" Hinsicht keine Bedenken bestehen. Das Ermessen wird durch die Gemeinde
ausgeubt.

Um vor Garagen Stellplatze anordnen zu konnen, werden Staurdume verbind-
lich festgesetzt.
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Nutzungsvertréig|ichkeiten, Nutzungskonflikte, Flichenbilanz, Aus-
wirkungen:

Die Ausweisung eines reinen Wohngebietes bringt fir die angrenzenden Ge-
biete keinerlei negative Auswirkungen mit sich, da dort selbst Gebietstypen
dieser Art vorhanden sind. Sowohl im Westen (Gewann Hundsriicken) als auch
im Norden ("Oberer Neugarten") schlieft sich ein Gebiet an, welches einem rei-
nen Wohngebiet entspricht. ' :

Im Osten ("Obere Horn", "Untere Horn") wird sich ein allgemeines Wohngebiet
anschlieBen.

Nutzungskonflikte gebietsintern sind nicht zu befiirchten, da die Nutzung
"wWohnen" absoluten Vorrang genieBt und Uber die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen von Fall zu Fall neu entschieden werden kann.

Die Flachenbilanz wird sich hinsichtlich bebauter tind unbebauter-Flachen-zu-

gunsten eines dkologischen ausgewogenen Griinkonzepts verschieben ohne
jedoch die Nutzung einzuschranken.

Abwiagung der Belange:

Gerade in den< Uferbereichen entstehen, bedingt durch mannigfaltige
Nutzungsanspriiche, die groBten Konflikte swischen Landschaft, Siedlungs-
tatigkeit, Fremdenverkehr und Freizeit. Das Planungsziel, die Bebauung entlang
der "Meersburger-StraBe” so gering wie moglich zu halten, wird dadurch ausge-
glichen, daB in den dahinter liegenden Bereichen eine groBere Verdichtung
moglich ist.

Offentliche und private Interessen sind ausgewogen. Das Eigentum wird in
seiner Substanz nicht gemindert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
so, daB Art und MaB der baulichen Nutzung in begrenztem MaBe weiterent-
wickelt werden kann. Das offentliche Interesse, die geordnete stadtebauliche
Entwicklung, die Erhaitung des charakteristischen Landschafts- und Ortsbildes
sind in der Planung durch die verschiedensten Festsetzungen beriicksichtigt.
MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden:

Bo_denordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschait:

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Griinordnungsplan, der sich aus
den 3 Teilen: .

- Bestand/Strukturen
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- Analyse/Konfliktanalyse

- Massnahmen

zusammensetzt.

Hieraus ergeben sich stadtebauliche Festsetzungen (Baufenster, nicht Gber-
baubare Flachen und von der Bebauung freizuhaltende Flachen, Bauhdhen,
etc) die im Bebauungsplan beriicksichtigt sind.

Weitere aus dem Gri’mordnugsplan entwickelte Festsetzungen betreffen:

- Pflanz- und Erhaltungsgebote, Pflanzenauswahl

- Ausfilhrung und GroBe der befestigten Flachen

- An-und Ausfahrten

'Aufgestellt, Hagnau, 'den 15.06.1992

Planer Gemeinde Hagnau
E. Bohler, freier Architekt Roland Wersch, Biirgermeister
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GEMEINDE HAGNAU

BEBAUUNGSPLAN: “UNTERER NEUGARTEN, PEEFFERHARDT,

NEUHAUSEN"

II-TEXTLiCHE FESTSETiUNG‘EN'-

. B

Rechtsgrundlage‘n:l

‘Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung >der __Bekanntmachun’ngOm

- 08.12.1986. , o - v
',Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Gber die bauliche Nutzung
- der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977, ge-
. andert durch VO vom 19.12:1986 (BGBL. 1, S. 2665), zuletzt geandert durch -

- Artikel 2 der Vierten Verordnung Zur Anderung der BauNVO vom 23.01.1990

1.0.

11

(BGBI. 1, S. 127).

- Planzeichenverordnuhg—'1990—Planz'\'/vgo. , T
. Landesbauauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom

08.11.1983 (Gesetzblatt S. 770), zuletzt geandert durch Gesetz. VoM

 22.02.1988 (GBI. S. 55)-

In Erganzung der Pianzeiéhnung wird festgesetzt: .
VBauli‘che Nutzung '

Artder baulichen Nutzung

" (89, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

g

Reines Wohngebiet (WR) _geméB § 3 BauNVO

Ausnahmen -

Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO sind allgemein zulassig.

" Eirr die vorhandenen bauichen Anlagen und sonstige Anlagen auf Fist.-Nr. -

689, 689/1,693/1 7 -

\,1; oy \7*2\ s.,< ;j(. ; > : -' <_ ’ - "/12
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W\rd gemaB §1(10) BauNVO festgesetzt

- ErWexterungen Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
konnen ausnahmswelse zugelassen werden. - ‘

Di.e '_Zulés_sxgkelt des re_ch’_[mangen Bestandes bleibt unberuhrt.

'1,.'2.1A Texlung von Wohnelgentum (8§22 BauGB)

L '._.GemaB § 22 BauGB erd bestlmmt daB die Begrundung oder Tellung von

" 'Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungselgentumsgesetz) der’
Genehm»gung bedarf

. Auf dle Satzung der Gememde Hagnau {iber die’ Genehm\gungspﬂlcht fir dle ’;

‘Begriundung oder ~Teilung-von- ~Wehnungseigentum oder Tellelgentum nach

" dem Wohnungselgentumsgesetz vom 12 10.1989 wird verwiesen.

13 MaB"de.r bé\jlichen Nutiung (§§ 16-21 BauNVO)

festgesetzt smd im Plar\
3 Das MaB der b_auhchen Nutzung wird bestxmmt durch Festsetzung ‘der £
- Grundﬂachenzahl
Beu der Ermittiung der Gru'xdﬂache smd die Grundﬂéc_hen'vori S
1. Garagen und Stellplatzen mit lhren Zufahrten
.. 2. Nebenaniagen! im Sinne des § 14, BauNVO .
3. bauhchen ‘Anlagen unterhalb der Gelandeoberﬂache durch che das

Baugrundstuck ledlghch unterbaut wird, .

mnzurechnen

‘ Dle Festsetzungen in den Nutzungsschablonen smd maBgeblich.’ o

» 1.3.1 GeschoBzahl

. Dle GeschoBzahl erglm sich aus d fe ge!egten"Wandhéhe. Es sind dem- -
’ nach em— und. mexgeschossnge Ge uléssig. ' T

1.4 Gebaudehdhen

1.4.1 Wandhohe gemessen von, Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis Schnittpunkt

Wand mit der Dachhaut.

.13
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1.4.2 Fn'sthohe gemessen -von Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis Oberkante -

FlrstZlegel _

': Bezughch der Wand bzw. Flrsthohen smd die> Festsetzungen . in-den -

Nutzungsschablonen maBgebhch

Dte Wand bzw Firsthohe wrrd von Oberkante ErdgescthfuBbodénnéhe ge-
messen. Die ErdgeschoBfuBbodenhohe wird auf max. 0.3 m uber dem ge-

" wachsenen Gelande festgelegt. . Der MeBpunkt der Bezugshohe 1st derl_ '

Schnrttpunkt der Dlagonalen des Baufensters :

Wand und Flrsthohen smd im Bebauungsplan festgesetit.'

'.1 5 Bauwelse (§ 9, Abs. 1, NAr; 2 BéuGB und §22 BguNVO)

- oﬁene Bauwexse gemaB § 22 Abs 2 BauNVO

zulaSSlg snnd Elnzelhauser und Doppelhauser Dxe Angaben in den Nutzungé‘-- R

schablonen sind maBgebhch

- _ ,1 6 Uberbaubare Grundstucksﬂache (§ 23 BauNVO)

Dle uberbaubare Grundﬂache lST. lm Plan durch Baugrenzen festgesetzt '

(Baufenster)

g ) "{1 7 Stellung der bauhchen Anlagen (§9 Abs 1 Nr. 1b BauGB)

o Dle im P|an exngetragene Flrstnchtung der Hauptgebaude ist emzuhalten

1.8 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) A (»'_'?f- zedh

:im Slnne des § 4. BauNVO sind auf dén w Grﬂnd_sﬁ]bks—
_ flachen zulaSS|g : TSR P T

- Nebenantagen, sofern es sich um Gebdude handelt smd nur ln unmlttelbarem

_ Zusammenhang mlt dem Hauptgebaude zulassxg

uf den Flachen, die von dc. Bebauunn frelzuha!ten smd konnen Neben-
/anlagen ausnahmswelse zuge!assen werden DIBS gilt picht far Gebaude

» Slchtdrelecke sind von 1egltcher Bebauung frelzuhalten

Der rechtmaBige Bestand von Nebenanlagen wird durch dlese Festsetzung
. nicht beriihrt. ' -

14
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Stellplétze und Garagen

j .Stellplétze, {iberdachte Stellplatze und Garagen sind im ge’sémte'n' raumlichen
: Geltungsb‘e'r_eich des Plangebiets zuldssig, mit ‘Ausnahme des seenahen Be-

Uberdacﬁté Stellplatze und Garagen sind WWM_
_gebauden auf den iiberbaubaren und IMWn
< "zulassig oder auf den ausdriicklich dafir vorgesehenen Flachen.: .-

reichs entlang der Meersbqrgerstraﬁe. Hier sind nur Stellplétze und Uber- -

dachte Steliplatze zulassig.

) ‘ '..Jve‘ Grundstﬂck kann.e'mé Zufahrisbreite (von der 6ﬁénﬂi¢he’n .V_erke’hrsﬂ.éch'e

- aus) von hdchstens 3 m in Anspruch genommen werden. Grundstiickseiten, .
- an denen Ein- und Ausfahrten nicht zulassig sind, sind im Plan gekenn-..
~ zeichnet.” ' ce T T S :

2 -S' g {r\/"&’ /7‘;\9/82 I 7
_“(§9,Abs.1,Nr_-11BauGB) - A A '

S
Vet k‘\( -
' g
4y flaher

S DT e

_Bemessuhgsgi'(jndlage fir die Anzahl def'notWéndig’en Stellplatze ist die Ver--
‘waltungsvorschrift -des Innenministeriums  iber die__Herstellu_ng.notWe_ndiger o

. Steliplatze (VwV Stellpiatze) vom 08.12.86. -

2.0 Fiachen, die von der Beba_;iﬁng freiz'l'm_alten s_ind' (§“9 (1), Nr. 10 Bah_G_B)
g A'-Fl'échéh; die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 .(1‘),_"Nr.‘ 10 ,Ba’UGB);-éind B pe
Com Bebauung'_splan‘durch das Planzeichen 15.8 Pflanz V90 Anlage. gekenn- © -

- zeichnet.

21

.Flé'ichen mit Geh;, Fahr- und Leitungsre’chtA .

Die Flé(iﬁen siﬁd im Plan festges.etzt.:-

" auf den Flurstiicken Nr. 674/1, 674,673/1, 640,7 ist ein Loitungsrecht =

zugunsten der Gemeindem Hagnau (Wasserwerk) festgesetzt.

Auf den Flurstiicken Nr. 685, 681, 681/3 und 678 sind Geh-, >Fa.hi'- l-mdvl-_eﬁ

- tungsrechte festgesetzt, die im Falle-einer Grundstiicksteilung ehtspreche_'nd -
der Darstellung im B‘ebauungsplan fur den hinterliegenden ‘Grundstiicksteil. -
- wirksam werden. oo T A ’ o '

Die Eigentiimer von Grundstiicken, ‘auf denen Leitungsrechie gingetragen
_ sind (siehe Planzeichnung), sind verpfiichitet, die Verlegung von Leitungen,” © .
‘sowie die Herstellung ‘und Unterhaltung der dazu notwendigen Einrichtungen .- '
zududen..© . - - R L

-[15
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- (§9,Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

-Blatt 15 -

Anpﬂanzeh und Erhalten von Béimien und Stréuchern'
Durch Planeinzeichnung (Planzeiéhen 13.2.2. PflanzV QO)ASind Standorte far-

21 erhaltende Gehalzbestande und neu zu pflanzende Baume festgelegt. Die
damit verbundenen Einschrénkunger_\_sind von den Grundstiickseigentimern

~ zu dulden:

o m Bebauungsplan sind weiterhin Standorte fir neu zu pﬂanzénde Baume .

festgelegt. Die damit verbundenen Einschrankungen sind. von-den Grund- .
'__;'sti]cks'eigentﬁmem ~u dulden:-Es sind die in der Pflanzenliste aqgegebenen.
Ar_tenzuvenrvenden. ‘ ¢ - Tos - o

. ; lm Beréibh von éaﬂs_tellen sind S(f;ﬁufzm;iBnah'men nach dér_ DIN 1 89_20 und g
. nachderRAS—LGI}Zl_jtreﬁen.'A. B I T e B

s

- Zugelassen sind :Walm:, Pult- und Satteldacher. -Die Firstrichtung und die -

Dacher

. Dachneigung -ist 'ientsp(echend den Eintragen in ‘den -Nutzungsschablonen' E
_festgesetzt. - o % x . . : -

: Sattél—:':.und Wéln-\déchér sind als sYn.'iétriscEHef‘Dé.cher »'z_uléséig. Ab ‘
_s‘chleppungéh_von Dachﬂéchen Kkonnen zugelassen werden,” wenn sie z. B. N
~angebaute Garagen oder sonstige Vorbauten {iberdecken. N

¥ Dk Dac_thrspfunQ an Ortgang und Traufe muB mindestens 60 cm betrageh._f. : o

" Dacheinschnitte wie 2.B. Negativgaupen sind u’nzuléséig. . =

" . Die GréBe__Von Dachﬂéch'erifenster wird éuf 1,2 m2 -bég'r'ehzt___, e

Dacher sind mit Ziegel- bzw: Dachsteinen einzudecken. Es sollen vorzugs- ;
*. weise braunrotfarbene Dachmaterialien verwendet werden.. - B e

i Verglasungen sind-ausnahmsweise zulassig. - o

_ Tiefgaragendééher sind mit Erde iu uberfillen _(Mindestauhrag éinsc_:hlié_Blich S K

231

Drainageschicht 50 cm) und zu begriinen. . -

.l_jéchgau'pén bzw._v'ba‘\chaiifba_uten‘ ;

Dachgaupen bzw. Dachaufbauten sind wie _f,o‘lgt zulassig bzw unz_uléséig: ' e '

Unzulassig sind Dachreiter. T S

~/16 '
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o Unzu|assxg sind Dachgaupen bis zu einer Dachnelgung von 35 Grad.

N Gaupen Fenstererker und Zwerchglebel sind ab 35 Grad Dachnelgung u-
" lassig- -

- Sai ueppgauyen sind ah 28 Grad Dachnelgung quassxg

. ‘-‘tGenerell unzulassxg smd F\edermausgaupen Schleppgaupen mxt hegenden .

. Wangen, Schieppgaupen mlt schragen Wangen Drexecksgaupen mlt wmkel-
"formiger Fensterfront : .3 - . ;

V - Je Gebaude xst nur eme Gaupenart gestattet

A :Je Hauptdachﬂache smd drei Gaugen zu\assxg

-_lnsgesamt darf die Brerte aller uaUpen—SO % der Gesamtlange des Haupt- '

. daches nlcht uberschreﬂen

: 'Der selthche Abstand der Gaupen zum Dachi’and (Ortgang) rﬁuB: mihdééieﬁs S
.’_'25mbetragen BT D ) Lo o

Z 'Dxe Dachﬂachen der Dachaufbauten bzw. Dachgaupen sind grundsatzhch mit -
: 'dem selben Dachdeckungsmatenal wie dxe Hauptdachﬂache emzudecken st

: _Dachgaupen in der. Dachﬂache smd grundsatzhch S0 anzuordnen daB uber
+ dem_tiefsten bzw. iber dem hochsten | Punkt der fertig eingedeckten Gaupen-
- konstruktion mindestens drei Zle_qe\relhen des Hauptdaches oder bei anderer

' Dachdeckung die ent__sprechende Deckungsbrnlte durchlaufen

N
my

& Dle Brelte von Fenstererkern, W\derkehre und Zwerchglebel darf 1 /3 der Ge— R

. .samtbreite des Hausdaches nicht Gberschreiten. Der ‘hochste” Punkt dieser
Gebaudeteile im fertig emgedeckten Zustand muB den Hauptfirst um min-
_ destens 60 cm unterschreiten. Der seuthche Abstand zum Ortgang muB lewells

PRt g

o lucoue-".s 2, 5 Meter betragen..

_ 'vBezughch der zulassxgen Dachnelgungen smd die Festsetzungen in den ’
',._Nutzungsschab\onen des Bebauungsplanes maBgebhch

b -"ge'"-“' =7 é'-/”/-

oAl

E Nebengebaude und Garagen miissen den Haupmohnnden untergeordnet

' . -sein und sind mit diesen in einen gesta‘tensch guten bauhchen Zusammen— T

hang zZu brmgen bzw in die Gebaude Zu lntegneren

~ Als Dachform wird Sattel-, Walm und Pultdach zugelassen Flachdacher smd o
unter der Voraussetzung der Webenfaﬂs zugelassen

T
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- Garagen miissen einen Stauraum von mindestens 5,50 m bis zum auBersten

Rand der Verkehrsflache (Fahfbahnrand, bzw. ruckwartiger Gehwegrand)

aufweisen. Er muB planiert und befahrbar sein und zur ZufahrtsstraBe hin stets
" offengehalten werden. Nicht versiegelnde wasserdurchiéssig'e Materialien, wie

Rasensteine, sind erwiinscht. Eine Absperrung mit Sicherheitsketten und der-

~.gleichen ist unzulassig. Nebengebaude und Garagen diirfen nicht vor- Er-
“steflung des _Hauptgebéudes errichtet werden. " o B

- 'Der seitliche Abstand von Garagen und N'ebehgebauden zu offentlichen Ver--
- kehrsflachen muB mindestens 1,0 m betragen. ‘ : -

2.5

.B_éus_ioﬂ_e und Materialien .

o "Die'_Wohr-\'gébéudé soflen ausschlielich mit Fassaden in Putztechnik herge- "

“stellen. - Blecheindeckungen sind nicht zugelassen. Holzverschalungen™sind-
" zuladssig- N : : o o o

. 2.6

-_v'sTeII"cwerden.—Die—Dacheindeckuno ist. mit Ziegeln, bzw. Dachsteinen herzu-

Einfrieduhgen

: j."_ -, Einfriéduhgén als Mauern und .Ma-schend'rahtzéune‘sind‘nicht zhléssig;zmés- '

" sig'sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei die in der Pflanzen-- - -

‘liste’ angegebenen Pflanzenarten zu verwenden sind. Holzlattenzaune sind
sG] e WA s

Zur A‘bs.c'hirmﬂ_r)g‘vo'n' Wohnhdfén oder Terrassen- sind ‘adBefd_em"Sicht-_ o

' schutzanlagen mit einer Hohe von max.” 1,80 .bis 2,0 m als freiwachsende
"‘Hecken oder "als: Sichtschutzblenden aus’ Holz zuléssig._ Die .nachbar-

.28

- rechtlichen Bestimmungen sind zubeachten.”

. "Wérbeanlégén und Automaten

nehmigung. Werbeanlagen sind zur Seeseite hin nicht erlaubt.

Die Erstellung von ‘Werbeanlagen und ALitomatén bedarf der A\lorhér_igen‘ Ge- -

"Spielautomatén sind nur -im Rahmen einer gaststéttenrech’glichen Ge-"
nehmigung zuldssig. 1 : . _ :

Bewegliche Abfallbehalter

: Bewegliche Abfallbehéltér auf de'n'privatAen' Grundstiicken sind sd-ahzuordn'en'

oder durch bauliche oder BepﬂanzungsmaBnahmen zu. verdecken, daB sie
von-der offentlichen Flache her nicht einsehbarsind. =~ =t =

/18
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' 3.0 Anter_inénaniagén Iy

a AJeGebéude oder Gébé_.udegfﬁppe ist nur eine Ant_enhénanlag’é far Run_d»ﬂmk' o
s und Fernseher zulassig. Die Errichtung von Antennen fiir besondere Zweck'e

-Blatt 18 -

Bauliche Anlagen '

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, daB sie nach Form, MaBstab, Werk-
~ stoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht ver-
unstaltend wirken. Dies gilt insbesondere fir Werbeanlagen, Leuchtrekiamen, .

" Fahnen, AuBenbeleuchtung und de.rgleichen.;Einzelheiten dazu sind im Bau- .
. genehrﬁigungsverfahren zu regeln- Leuchtreklamen sind im gesamten Plan- - -

. gebiet untersagt. o P o, s

kann-als Ausnahme zugelassen werden.

_.3'_41-}'

Die nicht Gberba\;lt_en Gruhdsti]cksﬂéchen (Vorga

: ‘Béféstigté Flachen:’

Gestalttjng der Grundstiicke ‘

- Auffillungen und Abgrabungen sind dem’ naturgegebenen Gelandeverlauf
*." anzupassen. Stitzmauern sind ausnahmsweise in den Fallen zuldssig, wenn .
3 -Garagénzufahrten oder StraBeneinschnitte es erfordern. Ihre Hohe ist auf
f_'.m_aximal' g0 cm: beschrankt ‘Die restliche _Hohe ist abzubdschen
’,.(Neigungswinkel steiler als 1:2 sind unzulassig)- o S T

" Die Bepflanzung der i Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen soll spa-
. testens in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Es sind' _-
. diein der Pflanzenliste angegebenen Pflanzen zu verwenden. . - ’

i Dié'befeétigteh'Gfundstﬂc’ksﬂéchen (Kiz-Stellplatze, Zufahrten) sind. alswas . *
_ sergebunden'e Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder mit Rasengitier-

steinen zu befestigen. Aspha!t"und'Verbundsteinpﬂa'ster sind nicht erlaubt.

/19

rten, Garten) sind als Gran--
, '_anlageﬁ-her"zus,tellen und zu unterhalten. Der vorhandene Baumbestand ist

. "zu 'schonem; ie Bé_iugrundst'i_)ck:ist mindesténs_ein'hochwachsender- Laub- ..
- baum anzupflanzen., R N R EARER




3.2 Bauvorlagen

-Blatt 19 -

Fir Bauantrage gelten die Beétimmungen 'der Bau\)_()riagénverordnung. Den
. .Bauantragen sind Gelandeprofile beizufiigen,.die die Hohenlage der Gebaude

in Bezug ‘auf das vorhandene

Gelandeniveau und der Lage. der Kanalisation

" nachweisen -und die Anschnitte des bestehenden und 4zuki]nftig'en Gelandes
orhalten. Zur genauen Beurteilung der Gebaudehdhen kann seitens. der Ge-

. meinde, bzw. Baurechtsbehd

rde verlangt werden, daB das Bauvorhaben

~ durch ‘Stangen und Latten ‘auf dem Baugrundstiick in Umrissen dargestellt e VZ

- yy_ird.-Mit der_\_bBauvodagen ist ein geeignetes Grinkon:

"33 Ordnﬂng:s:v_v'id-rigkeilen -

"“VerstoBe gegen die Festsetzungen des 'Bébauungjsplanes nacH_- §-73 LBO

PR ST

\_Nerden gemaB § 74 LBO verfol

t zu erbringen. .

ot

3.4 Ausnahmen und Befreiungen .

Hierfiir ge!;éh_-dié_Bestimmungén d_es“§ 31"BéuGB.‘.Au.snahmen sind - nur zu- ._ =

_lassig, wenn sie in den vorst
- sind. " cL

o .'fvv_i?ilaner‘
© "E.Bohler

" Freier Architekt = -

' absgefertigt:

agnav a.B., den 18.08.1992

'!Vl‘-_’-A- w8 R e ,* vA_-l . o

. Wersch '

ehenden Festsetzungen ausdriicklich erwahnt '

. Magnau a.B., den 15.06.1992

' Gemeinde Hagnau . -
R"-w_érsch ' -

 Bilrgermeister = . -

Angezeigt .

nach § 11 Rbs.t, 2.HS BauGB

A IAIL

' »’5/.7/@@«2‘?

P ‘ W< 93
. 'Friedrichshaten, den. 14% N

- Langratsamt
( eckreis
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’ Be-bauun'g'splan_ "Unter

_Acet p!atanoxdes
-Carpinus betulus

-+ -Fraxinus excelsior

" . -Quercus. petraea
. _Quercus robur

.+ _Tilia cordata
' _Ulmus carpinifolia‘ . .~ ’ :

L —Obstgeholze als Hochstamme in bodenseetyplschen Arten

- Blatt 20 -

4\41589400

Gememde Hagnau

er Neugarten Pfeﬁerhardt Neuhausen

pflanzenliste -

‘Baume 1 Ordnung far dle seenahen Bereich'e

Spltzahorn 1

. Hainbuche -
Esche ER

© . Traubeneiche .

- Stieleiche [
“Winterlinde - -
Ulme

B) ’ ”_ ' Baume 1 und 2. Ordnung fur Garten und Strassen - i

'Wle oben zusatzhch
_Acer campestre .
-Corylus colurna__*

-Prunus padus -

--Sorbus aria - .
o -Sorbus aucupana

: 'Straucher xm seenahen Bere

i —Cory‘us avellana

';:)

| -:Helmxsche Schhng- Rank—

Hecken

_Carpinus betulus
_Ligustrum vulgare

: ,Feldahorn LA
- Baumhasel
Traubenkirsche - T
- Mehlbeere -
: Ebe'resqhe E

ich und entlang der Grundstucksgrenzen - 5 5

,HaseinuB I
-7 -Cornus sangumea " Hartriegel. T
‘ -Cornus mas o Kornelkirsche
. -Euonymus europaeus pfaffenhitchen
“_Ligustrum vulgare ~ .- ~-Liguster - - -
: -L onicera xylosteum .. ' Heokenklrsche
© -’ -Prunus spinosa - "~ . Schiene .
- -Rosa canina .. Hundsrose
o —S_ambucus nigra- . .~ Holunder.
- Garten unc \’o bereiche
_ wie unter C) usatzhch elnnenmlsc Biitenstraucher (Flieder u.a.), Blitenstauden o

- _Berankung von Fassaden und Carports

und Kletterpﬂanzen Ol\fl!der Weln Knaterich u.al)

Hainbuche
Liguster



.. kanntmachung vom 8;;De2ember_l986;;der’

- Blatt 21 -

Gemeinde Hagnau am Bodensee .

_A BebaﬁungSplan'“Uhterer.Eeugaxﬁen,-Pfefferhardt, Neﬁhausenﬁ
;-fS»AjT'zfu;Nfo;

.. ‘aufgrund der §S i,.2,-3 und 8§-10 BauGB in der Fassung der Be—
Landesbauordnung g :

iy —Baden—Wartl erg (LBO)'in[der.Fassung'vom'28-11;1983

A(GBl.ﬁS.‘770;*beri¢htigt GBL 1984, S- 519)—in-Verbindung

mit- § 4 der Gemeindeordnund fir Baden—wﬁrttemberg'v“~i-._4_. i
- yom 2330731984f{GB1,sS¢a474),'zuletzt"gééndert durch das Gesetz:. .
- vom 17 .12 1954 (GBl. S. 675) und vom 22.02.1988 hat der Gemeinde= -

rat der Gemeinde Hagnau,am-Bcdenseeiam~183£August 1992 den .
Bebauungsplant“Unterer Neugarten,ﬁPfefferhart, ﬂeuhausen"'-' '
- als Satzuhg beschlossen. . N

D R L §~1fiA‘i:_r B
RRéumlicher Geltungsbereidh - '

B 1tk dén'réﬁmlichén-Geitﬂngsbereiéh,des BebauuﬁQSpléhS~ist,dérff
' Lageplan vom 15. Juni’l992'ma59ébend. i ELITE ’

RN - D
-BeStandteile*derASatzunga

.Der ngauungspiéh_bestéht aué:A

1.3Deh'zeichnefiSchen'FéStSetzungen o vom 15.. Juni:

1992
-.Z.ADeﬁ Bebauungsvorschriften. : o vom:lSi_Juni'1992
4Dém*BebauungSplan:sind 315'Aniagen beigeﬁﬁgt:
1._Beg:ﬁndungv_iff' o — :  vom 15. Juni 1992 :
2.¢ﬁbersichtsplan ' S - yom 15.- Juni 1992
3 Grﬁnordnungsplan ‘ ‘ - vom 15. Juni 1992
4._Pf1anzlisten ' ' vom 15. Juni 1992
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-

OrdnungSWLdrlgkelten

LBO handelt wer denn Fest-

g -im Sinne von § 74
m Plan zuw1derhandelt.,;

 Ordnuhgswidr1
JBO in dlese

setzungen nach § 73

g g
3 g - 3 E
'Inkrafttreten
.  ﬁD1ese batzung Eritt mit Bekanntmachung aes‘durchgéfﬁhxten
s Anzelgeverfahrens in Kraft,, , R -

-’v'HagnaL.am Bodensee, den 18 Angust 1992

., Det Gemelnderat

Ausgefertlgt

:_agnau am Bodenbee, deﬁ'lS; Aﬁ@ust;1992:’ o

'Angezmgt ~- o
nach § 71 AbsA, 2.4S suwu '

/// / //72

-,-% £

Werscn _
Burgermelscer




Anlage 1

Bestimmung der ErdgeschoBfuBbodenhhe

~ -~ .
,_/)6-‘ Baufenster

' EFH: Schnittpunkt Diagonalen Baufenster + max. 30 cm



