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1.1.2 Festsetzungen

Planungsrecht

Ortliche Bauvorschriften
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Die Gemeinde Hagnau plant die Ausweisung des
eingeschrankten Gewerbegebietes "Langbrihl Ost’.

Der Umweltbericht behandelt gem. § 1 (6) Nr. 7. die Belange
des Umwelt-, Landschafts- und Naturschutzes, ermittelt die
umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erarbeitet
MaBnahmen  zur  Vermeidung, Verminderung und
Kompensation potentieller Eingriffe.

Das Plangebiet dient der Erweiterung des zentralen
Gewerbestandortes ‘Langbriihl” in der Gemeinde Hagnau.
Das westlich der KreisstraBe 7746 gelegene Gewerbegebiet
,Langbrihl’ ist nahezu vollstindig bebaut und weist eine
verdichtete Baustruktur auf. Fir die Erweiterung eines
bestehenden Firmenstandortes und die Ansiedelung weiterer
klein- und mittelstandischer Unternehmen ist die Ausweisung
von Gewerbeflachen notwendig.

Das Plangebiet wird als eingeschrdanktes Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO ausgewiesen. Im  eingeschrankten
Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe im Sinne des § 6
BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8
Abs. 3 BauNVO ausgefiihrten Ausnahmen Nr. 2 (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke)
und Nr. 3. (Vergnlgungsstidtten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden. Einzelhandelsbetriebe sind nicht
zul3ssig.

Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sind
grundsatzlich ausgeschlossen und kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie sich der betrieblichen Nutzung
deutlich unterordnen.

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8,

offene Bauweise,

maximale Gebdudehdhe 12,50 m,

Verkehrsflachen als ErschlieBungsstraRe,

15 m Abstandsflache zur Kreisstralle 7746,

private Grinflaichen als Abstandsflichen / Gewdsser-
randstreifen entlang der geschiitzten Biotope,

offentliche Grinflachen als Retentions- und
Versickerungsmulden,

Pflanzgebote fir Baume entlang der K 7746.

extensive Dachbegriinungen,

keine kupfer- oder bleigedeckten Dacher,

Unzulassigkeit glanzender und glasierter Materialien fir
Fassadenverkleidungen, Fassadenbegriinung

nicht Gberbaubare Flachen, mit Ausnahme von Stellplatzen
und Zufahrten als Griinflachen,

Pflanzgebot fiir einen Laubbaum je 500 2 Grundstiicksflache,



wasserdurchlassige Materialien fir Zugange und Stellplatze,
Feuerwehrflachen als Schotterrasen,
Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Erschliefsung Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine
StichstraRe, die von der K 7746 abzweigt und in einer Lkw-
tauglichen Wendeanlage endet.
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1.1.3 Standort, Art und Umfang der Planung

Das Plangebiet Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Hagnau. Es
schliet unmittelbar an die KreisstralRe 7746 und das westlich
gelegene Gewerbegebiet ,Langbriihl’ an. Das Geldnde weist
eine sidwestexponierte leichte Hanglage auf und fallt von ca.
448,00 m U. NN im Nordosten auf ca. 445,50 m 4. NN im
Sudwesten ab.

Naturraum Hagnau liegt im voralpinen Higel- und Moorland und
innerhalb des Bodenseebeckens (031).
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Gemeinde Hagnau -Umweltbericht zum Bebauungsplan "Langbrihl Ost’

21. Juli 2020

Abgrenzung

Nutzungen

Art der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

e im Norden von landwirtschaftlich genutzten Fliachen /
Intensivobstanlagen,

e im Westen von der KreisstraBe 7746 Hagnau — Ittendorf,

e im Siden von den geschitzten Biotopen Nr.
183214352102 — Schilfréhricht am Graben (Zufluss Weiher
Hagnau) und Nr. 183214352101 — Hagnauer Weiher,

e im Osten vom Apfelweg und den daran angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen /
Intensivobstanlagen

begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit beinahe ausschlieRlich als
Intensivobstanlage genutzt. Auf mittlerweise gerodeten
Teilflachen hat sich Griinland entwickelt. Entlang der
sidwestlichen Abgrenzung finden sich Gehélz- und
Rohrichtbestande der angrenzenden Biotope.

Bebauungsplan gem. § 8 BauGB.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich

Verkehrsflédchen

Lutbild
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Gesamtflache von ca. 1,85 ha.

Fir die Anlage der erforderlichen ErschlieBungsstralle
werden ca. 0,14 ha bendtigt.




1.2

1.2.1

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung in der Planung

Fachgesetze

Baugesetzbuch - BauGB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(81 (6) Nr. 7 BauGB).

Zu berilicksichtigen sind aullerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie
der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 (6) Nr. 3 und 5 BauGB).

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden, die
Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal’ zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnnutzungen genutzte Flachen
dirfen nur im notwendigen Ausmall flr andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrdachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen nach § 1 (6) Nr. 7a bezeichnete Bestandteilen sind in
der Abwagung zu berlicksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz - BNatschG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind;

der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Eingriffe in Natur und Landschaft,
Ausgleichs- und ErsatzmalRRnahmen,

Artenschutz.
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Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg -NatschG BW §§ 9, 20, 21
e Eingriffsregelung,
e Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

e Artenschutz.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG

o Umweltvertraglichkeitsprifung

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft

e Erhaltung der natiirlichen Lebensrdaume,
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewadsserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

e Regenwassermanagement,

e oberirdische Gewasser, Gewasserrandstreifen,

Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewadsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden.

e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens,

e Altlastensanierung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiliter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

e Emissionen / Immissionen
e Luftreinhaltung

e Larmschutz
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1.2.2 Fachplédne, libergeordnete Planungen

1.2.2.1 Landesentwicklungsplan

Zuordnung

Grundsdtze

Ziele
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Hagnau ist dem Landlichen Raum im engeren Sinne und dem
Mittelbereich Uberlingen zugeordnet.

Die Grundsatze (G) enthalten allgemeine Aussagen, die in der
planerischen Abwagung und bei der Ermessensausiibung,
insbesondere bei der Bauleitplanung, zu berlicksichtigen sind.
Als Grundsdtze sind hier fir den landlichen Raum u. a.
festgelegt:

2.4.1 ,Der Ldndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum
mit  eigenstdndiger Bedeutung zu stdrken und so
weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume funktional
ergénzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle
Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstandortbedingungen
sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote  wohnortnah  bereitgestellt  werden.
GrofSflichige Freirdume mit bedeutsamen, 6kologischen
Funktionen sind zu erhalten. Grundlage dafiir sind eine
fldchendeckende,  leistungsstarke, =~ ordnungsgemdfs  und
nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine nachhaltig
betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.”

Fir den Landlichen Raum im engeren Sinne sind folgende
Grundsatze formuliert:

G (2.4.3) ,Der ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu
entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedingungen
Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-,  Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar-
und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewdltigt
und grofsfldchige, funktionsfihige Freirdume gesichert werden.”
G (2.4.3.2) ,Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und
Erweiterung des Arbeitsplatzangebots sind durch die
Bereitstellung ausreichender Gewerbefléchen, die Sicherung
angemessener Verkehrsanbindungen, eine flichendeckende
Erschlieffung mit leitungsgebundenen Energien und neuen
Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine
Stdrkung der Technologiebasis zu verbessern.”

Die Ziele (Z) des Landesentwicklungsplans sind von allen
offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Sie
lassen je nach Konkretisierungsgrad nachfolgenden Planungen
Spielrdaume zur Ausfillung und Verfeinerung, kénnen jedoch
durch planerische Abwagung oder Ermessensausiibung nicht
iberwunden werden. Im Kapitel 3 — Siedlungsentwicklung und
Flachenvorsorge wird fiir alle Raumkategorien als Ziel formuliert:

3.1.9 ,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und
Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu
beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfldchen
neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Bdden



mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken”.

-
. Verdichtungsraume

Randzonen um die
D Verdichtungsraume

Landlicher Raum:

Verdichtungsbereiche
| |____] im Landlichen Raum

Landlicher Raum

|:| im engeren Sinne

Osterreich

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2002 BW (ohne MaRstab)

1.2.2.2 Regionalplan

Ausweisungen

Leitbild Siedlung

Regionaler Griinzug
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Somit entspricht die vorliegende Planung den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes insbesondere in folgenden Punkten:

¢ Bereithaltung attraktiver Arbeitsplatzangebote,
e Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen,

o Siedlungsentwicklung am Bestand ausgerichtet.

Im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben ist
Hagnau dem Kleinzentrum Meersburg zugeordnet und als
Gemeinde mit Eigenentwicklung ausgewiesen. In Hagnau soll
keine Gber die Eigenentwicklung hinausgehende
Siedlungstatigkeit stattfinden.

Unter Pkt. 2.3.2 - Leitbild fiir die Siedlung — wird als Grundsatz
fir die Entwicklung von Gewerbe- und Industriestandorten
formuliert: [...] Dariiber hinaus sollen fiir die gewerbliche
Entwicklung im Léndlichen Raum aufSerhalb der Zentralen Orte
erweiterungsfdhige, landschaftsvertrdgliche Ortliche
Gewerbegebiete in geeigneten Gemeinden bzw.
Gemeindeteilen ausgewiesen werden. Auch hier ist die
gemeinsame Entwicklung und Nutzung von Gewerbegebieten
anzustreben. Der Nutzung von Gewerbebrache ist Vorrang vor
der Neuausweisung von Gewerbefldchen einzurdumen, zur
Verringerung der Flécheninanspruchnahme sind
fldchensparende Bauformen anzustreben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des regionalen Griinzugs 11: die
zusammenhadngende Landschaft des Bodenseeufers im Raum
Sipplingen, Uberlingen, Uhldingen-Miihlhofen, Daisendorf,
Meersburg, Stetten, Hagnau a.B., Immenstaad a.B. mit
Anschluf an das Salemer Tal und den Gringirtel um
Friedrichshafen.



Gemeinde Hagnau -Umweltbericht zum Bebauungsplan "Langbrihl Ost’
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Regionalplan-
Fortschreibung

=N
Hagnau a.B. & At ..Qg

Fiir das Plangebiet wurde ein Zielabweichungsbescheid vom
28.04.2010 und ein gednderter Bescheid vom 19.06.2017
erlassen, der die Abweichung von den Zielen des
Regionalplanes - Regionaler Griinzug Nr. 11, schutzbeddrftiger
Bereich fiir die Landwirtschaft Nr. 4 - zuldsst. Zum
Zielabweichungsbescheid siehe auch Begriindung zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langbriihl Ost’, Abschnitt 3.1.

Die vorliegende Planung entspricht daher den Zielsetzungen
des Regionalplanes insbesondere in folgenden Punkten:

e Schaffung von  erweiterungsfiahigen, landschaftlich
vertraglichen ortlichen Gewerbegebieten,

e Hohe GRZ (0,8) zugunsten einer flachensparenden
Bauweise,

e Erweiterungsmoglichkeiten  fiir  ortsansdssig  Firmen,
Bereitstellung qualifizierter Arbeitsplatze.

Im Anhorungsentwurf der derzeit laufenden Regionalplan-
Fortschreibung liegt das Plangebiet auBerhalb des regionalen

Gridnzugs.
F"'lm

)

¢

\'\ -
’\% R, Q{

Auszug aus dem Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
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Anhorungsentwurf der Regionalplan-Fortschreibung

1.2.2.3 Fliachennutzungsplan / Landschaftsplan

Ausweisungen

& / \\

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des GememdeverwaItungsverbandes Meersburg
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Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Meersburg ist der Geltungsbereich grétenteils als geplante
gewerbliche Flachen dargestellt. Die Planung kann daher als
aus dem FNP entwickelt angesehen werden (siehe hierzu auch
Punkt 3. der Begriindung zum Bebauungsplan).
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Gemeinde Hagnau -Umweltbericht zum Bebauungsplan "Langbrihl Ost’
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1.2.2.4 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Im Plangebiet sind Biotope nach § 30 BNatSchG ausgewiesen.

Natura | Naturschutzgebiete | Landschafts- Wasser- §30 Naturdenkmal
2000 schutzgebiete | schutzgebiete | Biotope
nein nein nein nein ja nein

w:w

Kartenansicht

N

09.05.2018

Biotop
|| offenlandbiotopkartierung
7] Waldbiotopkartierung

1
Biotop-Nr. 183214352102
Schilfréhricht am Graben
(ZufluR Weiher Hagnau)

2
| Biotop-Nr. 183214352101
Hagnauer Weiher

a3

Biotop-Nr. 183214352103
Hecke am Hagnauer
Weiher

0 10 20 30m
—

Grundisge.

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten & LGL
W ighbw.de, Az 2851.9-1119

LUBW-Kartierung Biotope (ohne MaRstab)

Geschiitzte Biotope
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Sudostlich der geplanten Bebauung im Plangebiet sind drei
geschiitzte Biotope kartiert:

Nr. 183214352102 — Schilfrohricht am Graben (ZufluR Weiher
Hagnau). Diese Struktur wird wie folgt beschrieben:

,Schilfréhricht entlang einem stehenden Graben, der ziemlich
verschlammt ist.”

Das Biotop ist ein Gebiet mit 6kologischer Ausgleichsfunktion.
Nr. 183214352101 — Hagnauer Weiher, beschrieben als:

,Alter Feuerléschteich, der flichendeckend mit Laichkrdutern
bewachsen ist. Am Ost- und Nordufer (iberwiegt
Weidengeblisch, die Westseite des Teichs ist durch ein
Schilfréhricht- sowie Rohrkolbenréhricht geprdgt. Im Siiden
besteht eine Wasserentnahmestelle fiir die Bauern

(Teichménch), Am  Nordteil des Teichs besteht ein
Grabenzuflufs.”

Das Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung:
Wichtiges Amphibienlaichgebiet in Hagnau

(Erdkrotenkaulquappen), gut ausgepragte Verlandungszone
mit Mosaikbildung.

Nr. 183214352103 — Hecke am Hagnauer Weiher, beschrieben
als:
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1.2.2.5 Landesweiter Biotopverbund

Kartenansicht

,Ende der 80er Jahre angepflanzte Hecke direkt neben

Verlandungszone des

Hagnauer

Weihers,

hauptsdchlich

Hainbuchenbestand, noch liickig. Krautiger Unterwuchs.”

Das Biotop ist ein Gebiet Okologischer Ausgleichsfunktion:
Bedeutung als Vogelbrutstatte, Erdkrotenlebensraum.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der sliddstlichen
Grenze ein Kernraum fir feuchte Standorte. Weiterhin verlauft
ein  1.000-m-Suchraum fir feuchte Standorte durch das

Plangebiet.

w:w

Biotopverbund feuchte Standorte
I Kemfische

I Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte
B Kemfische
0 Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
Biotopverbund trockene Standorte
Kernfische
7 Kernraum
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

09.05.2018

Fachplan Biotopverbund (Quelle LUBW)
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2.0 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, Ubersicht iiber die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung,

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung, moglich erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Die erste Einschatzung des Plangebietes lasst folgende
Wirkungen der Planung erwarten, die in den folgenden
Kapiteln naher erlautert sind:

Bau- und anlagebedingte Wirkungen + Beeintrachtigungen -
Ver- Wabhr- gering mittel hoch
besserung | scheinlich
keine

Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung

Versiegelung, Uberbauung

Reliefveranderung -

Entnahmestellen, Abgrabungen -

Lager, Deponien, Aufschittungen -

Dammbauten, Uberbriickung -

Baustelleneinrichtung, Staub- u.
Larmentwicklung, Dampfe und Abgase

Vegetationsentfernung (Baum- und -
Strauchschicht)

Vegetationsentfernung (Kraut- und +
Bodenschicht)

Verlust von Lebensstatten und Habitaten -
(wertbestimmende Tierarten)

Vogelschlag an Glasflachen zu erwarten -

Gewasser (Verlegung, Ausbau, -

Entfernung)

Entwasserung, Verdolung von Grdben und -

Wiesen

Grundwasser (Stau, Senkung, -
Absenkungstrichter Entnahme, Bohrung)

Verschattung, Horizonteinengung oder +
Beleuchtung

Zerschneidung von Wald, Wiesen, +
Freiflachen

Zerschneidung von markanten +
Sichtbeziigen

Verdanderung Mikroklima, Luft- und +
Windstau
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(siehe auch 5.2.1)

Betriebsbedingte Wirkungen + Beeintrachtigungen -
Ver- wabhr- gering mittel hoch
besserung scheinlich
keine
Lagern von Gultern u. betriebsbedingten +
Abfillen
Verkehr: Erzeugung, Umlenkung, +
Andienung LKW
Verkehr: OPNV Anbindung -
Verkehr und Baukoérper: Trennwirkung -
durch Zerschneidung von
Wanderkorridoren  bzw. lebensraum-
verbindenden Elementen bei Tieren;
Verkehrstod bei Amphibien, Fleder-
mausen, Kleinsdugern, Vogeln
Emissionen/ Immissionen: Staube, -
Spurengase, Wasserdampf, Geriiche
Emissionen/ Immissionen:  Abwasser, -
Abfall
Emissionen/ Immissionen: -
Erschitterungen, Larm
Emissionen/ Immissionen: Licht, Warme +

Beeintrachtigungen von bestehenden
Biotopen bzw. naturschutzfachlich hoch-
wertigen Lebensraumtypen/ -strukturen

Einbringung und Beglinstigung fremder
(invasiver) Arten (Neophyten, Neozoen), §
40 BNatSchG, Wirkungen auf Biotope

Ndhr- und Schadstoffeintrag  durch
Nutzungsanderungen

2.1 Flache

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind bei der Flacheninanspruchnahme
folgende Grundsatze zu beachten:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und

Boden,

e Begrenzung

von

notwendige Mal,

Bodenversiegelung

auf

das

e Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Wiedernutzbarmachung,
MaRBnahmen

Flachen

Nachverdichtung

durch

Innenentwicklung,

und

andere

der

e Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Flachen nur im notwendigen

Umfang.
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Bestand

Planung

2.2 Landschaft

Bestand

Einsehbarkeit

Bedeutung

Empfindlichkeit
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,85 ha. Der
Uberwiegende Teil der Flache wird landwirtschaftlich als
Intensivobstanlage genutzt, einige Teilflichen liegen als
Wirtschaftswiese brach. Im sldwestlichen Bereich des
Plangebietes befinden sich Teilflichen zweier geschiitzter
Biotope, die etwa 0,05 ha umfassen.

Die Planung sieht die Entwicklung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes vor. Hierbei werden etwa 1,8 ha liberplant.
In die Teilflichen der geschiitzten Biotope wird mit der
Planung nicht eingegriffen. Die ausgewiesenen Griinflachen
umfassen ca. 0,32 ha.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Flache tragen folgende MaRnahmen und
Festsetzungen bei:

e Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Diese
gewadhrleistet eine verdichtete Bebauung und
maximale Auslastung der vorhandenen Flache,

e Ausweisung von privaten  Grinflichen und
wasserdurchldssigen Beldgen in den Freiflachen
reduzieren die versiegelte Flache,

e Ausrichtung der benétigten Flache am Erweiterungs-
und Ansiedelungsbedarf ortlicher Unternehmen.

Trotz der Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache entspricht die Planung damit iberwiegend den in § 1a
Abs. 2 BauGB genannten Grundsatzen.

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Hagnau und
grenzt im Westen an die Kreisstrale 7746. Westlich der
Kreisstralle 7746 erstreckt sich das Gewerbegebiet ,Langbrihl‘.
Das weitere Umfeld wird iberwiegend von landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Grinland, Intensivobstanlagen und
Rebanlagen) geprédgt. Der sidwestlich gelegene Hagnauer
Weiher mit seinen Gehodlz- und Rohrichtbestanden stellt ein
markantes Landschaftselement dar. An der nordlichen
Abgrenzung des Plangebietes steht ein stattlicher,
efeubewachsener Birnbaum.

Die Flache ist von Osten und Norden her gut einsehbar.

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und
enthdlt nur wenige gliedernde Strukturen, die das
Landschaftsbild gliedern und bereichern. Deshalb und
aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzende gewerbliche
Nutzung hat es eine mittlere bis geringe Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Gewerbeflachen und
die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.



Gesetzlich geschiitztes Biotop Gewerbegebiet
Hagnauer Weiher ,Langbrihl’

Plangebiet %
,Gewerbegebiet Langbriihl Ost’
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Planung

Inhalte

Wirkungen

Eingriff

Wirkzonen

Die Planung sieht die Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes mit bis zu 12,50 m hohen Baukérpern vor.

Entlang der westlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs sind
entlang der Kreisstrale 7746 Pflanzgebote fir Bdume
ausgewiesen.

Mit der Planung verschiebt sich die gewerbliche Bebauung
weiter nach Osten. Die Uberpragung der Landschaft wird damit
deutlich verstarkt, Elemente der bisher landwirtschaftlich
gepragten Kulturlandschaft entfallen.

Die Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut "Landschaftsbild’
erfolgt nach dem Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis und Ravensburg.

Eingeschranktes Gewerbegebiet, Gebaudehéhe maximal
12,5m - entspricht Eingriffstyp 3.

| und Il (gerundet)

. Wirkraum gesamt: -1.376 ha
. Sichtverstellende Flachen: - 460 ha
. Verschattung: - 714 ha
° Beeintrachtigte Flache gesamt: - 200 ha

- - oAl \ o 1 -
2 Saf P \ \ e oeile. ol
LS A5 | S000N AN

v ¥ 3 . NN )
A De > i o\ b7 AN
= PEKEE Breitenbprit—"\

AW/ { g \
T [ Ll WA Wirregsegel - /
ern IS \ [ Z\Haslac Wirkzone 0 - 500 m 100.70ha
\ > A443 7\ hi

L / .
AN
5 ‘..‘/ . ) I:l schiversiellende Elemente
-
e

= Jttendoryf
‘:o\. ) :’I' /h y % verschatiele Besiche 20,19 ha
] e ‘eLhe
1 "\ A\ he mit freer Sicht uare
o Sk ]

: N\
L Jopiler, 7/ | * Hochpunkte im Gelinde
Af Leiri

_ N X

ST 2oy
S 2 ?,/;,///, D j [ e i
2 | 2
[ ] e
L (NK)

Lageplan Landschaftsbild
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Tab. 1: Bewertung des Landschaftsbildes

Beein- Bewert- Wahr- Erheblich- Kompen | Kompensations
trachtigter ung nehmungs- | keitsfaktor | -sations- | umfang in
Raum Raum- koeffizient flachen- Biotopwert-
einheiten faktor punkten
. | 343.200 x 2 X
one 0,1x0,6x0,1
34,32 ha 2 0,1 0,6 0,1 ’ ' )
(500 m) =4.118 BWP
REEE
(500m - | 166,17 ha 3 0,05 05 0.1 P
2.000 m) 0.1=
) 12.463BWP
Gesamt 200,49 ha 16.581 BWP
Begriindung
der Raumeinheiten Die Wirkzone | wird in erster Linie von der westlich des
Plangebietes gelegenen Gewerbeflache sowie der nérdlich und
Ostlich angrenzenden, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
gepragt.
In Wirkzone Il dominieren Landschaftsstrukturen, die von der
grof¥flachigen landwirtschaftlichen Nutzung gepragt sind
(Acker) sowie der Ortskern von Hagnau mit dem siidlich
gelegenen Bodenseeufer. Landschaftselemente sind deutlich
erkennbar. Die Landschaft ist durchldssig und groRtenteils
durchwanderbar.
Begriindung des

Erheblichkeitsfaktors:

Trotz der vorhandenen Vorbelastung (angrenzendes
Gewerbegebiet) handelt es sich aufgrund des Verschiebens des
Ortsrandes und der zuldssigen Bauhéhen (12,50 m) um einen
Eingriff von mittlerer — hoher Wirkungsintensitdt. Mit
abnehmender Entfernung (Wirkungszone Il) relativieren sich
die Auswirkungen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Bauhdéhen

Griinfldchen

Bdume

Ortliche

Bauvorschriften
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Siedlungs- und Landschaftsbild® tragen die
nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen und Festsetzungen bei:
Festlegung von maximalen Gebdudehohen in Anlehnung an die
Bebauung im angrenzenden Gewerbegebiet ,Langbrihl’,

Ausweisung oOffentlicher Grinflichen entlang der sidlichen,
nordlichen und westlichen Abgrenzung des Plangebietes,

Pflanzgebote fir Bdume auf den privaten Grinflachen
innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO zur Gestaltung der
Gebaude, zur Gestaltung der Freiflachen und zur Pflanzung von
Baumen in Abhangigkeit von den GrundstiicksgrofRen.
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2.3 Boden

Bestand

Bdden Die Flachen im Plangebiet sind unbebaut und werden
ausschlieBlich landwirtschaftlich als Intensivobstanlage bzw.
Grinland genutzt.
Die vorherrschenden Bodenarten im Plangebiet sind Gleye aus
FlieRerden und Umlagerungsbildungen sowie Parabraunerde
aus wiirmzeitlichem Mordnesediment.

BKS50: Bodenkundliche Einheiten
Geola Boden: Bodenkundliche Einheiten

7] Gley, Quellengley und Kolluvium-Gley aus FlieRerden und Umlagerungsbildungen, meist
Abschwemmmassen

| Anmoorgley, Nassgley, Humus- und Moorgley aus Abschwemmmassen, Auen- und Hochflutsediment
sowie glazigenen Ablagerungen
1| Gley aus pleistozanen Seesedimenten

B Pseudogley-Kolluvium und Gley-Kolluvium aus Abschwemmmassen
#4 Parabraunerde aus wiirmzeitlichem Moranensediment

4] Rigosol aus FlieRerden, Lass und verschiedenen Festgesteinen

™ Kalkhaltiger Hortisol und Parabraunerde-Hortisol aus Geschiebemergel

BUK200: Bodenversauerung

Kartierung Bodenkundliche Einheiten (ohne MaBstab, Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg)
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Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Standort fiir naturnahe Vegetation

Kartierung Bodenfunktionen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (ohne MaRstab,
Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg)

Bodenfunktionen In

den o. a. dargestellten Kartierungen werden die

Bodenfunktionen der von der Planung betroffenen Flachen wie
folgt bewertet:

Seite 22 von 45

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel / mittel bis
hoch (gelb / hellgrin)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch / hoch bis sehr
hoch (hellgriin / griin)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch
(hellgriin)

Standort fiir naturnahe Vegetation: mittel bis hoch /
keine hohe oder sehr hohe Bewertung (gelb / braun)



Lageplan Bodenbewertung im Bestand

Tab. 2: Bodenbewertung im Bestand
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Bodenfunktionen Wertstufe
. Klassen. | Natirliche | Ausgleichs- | Filter und (Gesamt- | Biotop- | Bilanz-
Fl. st. Flaczhe zeichen Boden- | kdrperim | Pufferfir | bewertung wert- wert
s m fruchtbar- | Wasser- Schad- der Béden) | punkte | (Punkte)
keit kreislauf stoffe
1148 4,104 | L4D61/59 3 2 3 2,667 10,667 43.777
GR2L2
1.651 69/56 3 3 3 3 12 19.812
GR2L3
1152/1 2.419 48/43 2 3 2 2,333 9,333 22.576
3.896 | L4D61/59 3 2 3 2,667 10,667 41.559
6.494 | L4D61/55 3 2 3 2,667 10,667 69.271
Gesamt | 18.564 196.995
Planung
Inhalte Das Plangebiet wird mit Gewerbegebauden tberbaut und mit
Lager- und Abstellplatzen befestigt. Fiir die Erschliefung wird
die Anlage von Verkehrsflachen erforderlich.
Wirkungen Zugunsten der moglichst optimalen Ausnutzung knapper

Gewerbeflichen ist die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt. Sie fuhrt innerhalb der Baugrundstiicke zu
groRflachigen Uberbauungen / Flichenbefestigungen. Hinzu
kommen die erforderlichen Verkehrsflachen.

In diesen Bereichen verliert der Boden dauerhaft seine
Funktionen fur die naturliche Bodenfruchtbarkeit, als Filter
und Puffer fir Schadstoffe sowie als Ausgleichskorper fiir den
Wasserhaushalt.




Vollstidndig versiegelte Flachen

GE 13.882 m?2x GRZ 0,8 11.107 m?
StraRe 1.437 m?
12.544 m?

Rasenflachen innerhalb des eingeschrinkten
Gewerbegebietes

GE 13.882 m? abzugl. 11.107 2.775 m?
Private Grunflachen 870 m?
Offentliche Griinflichen 2.375 m?
6.020 m?
Gesamtflache Geltungsbereich: 18.564 m?
Durch die Planung entsteht ein Eingriff in das Schutzgut
Boden im nachfolgend dargestellten Umfang.
Tab. 3: Bodenbewertung nach dem Eingriff
Bodenfunktionen Wertstufe
. Natiirliche | Ausgleichs- . (Gesamt- | Biotop- | _.
Flacre Bezeichnung | Boden- e i Iilllx:‘:ruf?i?' bewertung | wert- B(lLaun:l\(:::;-t
m fruchtbar- | Wasser- der Béden) | punkte
. ) Schadstoffe
keit kreislauf
Versiegelte
Fl.
12.544 | (Bebauung + 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflac
hen)
GR2L2
592 69/56 3 3 3 3 12 7.104
10% Abzug aufgrund baubedingter Beeintrachtigung (10% x 6.528) -710
GR2L3
871 48/43 2 3 2 2,333 9,333 8.126
10% Abzug aufgrund baubedingter Beeintrachtigung (10% x 7.448) -813
1.402 | L4D61/59 3 ‘ 2 ‘ 3 ‘ 2,667 ‘ 10,667 14.955
10% Abzug aufgrund baubedingter Beeintrachtigung (10% x 13.707) -1.496
2.334| L4AD®61/55 3 ‘ 2 ‘ 3 ‘ 2,667 ‘ 10,667 24.897
10% Abzug aufgrund baubedingter Beeintrachtigung (10% x 22.827) -2.490
L4 D 61/59 R 3 | 2667 | 10667 8.758
821 | auf Fl. St. Nr.
1148 10% Abzug aufgrund baubedingter Beeintrachtigung (10% x 8.758) -876
18.564 ‘ ‘ ‘ ‘ 57.455

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Oberfldchen-
Befestigungen
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Boden’ tragen die nachfolgend aufgeflihrten

Malnahmen und Festsetzungen bei:

Zugdnge und Stellplatze
Beldagen (z.B. Rasenpflaster,

sind mit wasserdurchlassigen
Rasengittersteine,

wasser-
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gebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster)
herzustellen,

Griinfldchen Ausweisung privater und 6ffentlicher Griinflachen,

Bodenverwertungs-

Konzept mit den Bauantrdgen ist jeweils ein Bodenverwertungs-
konzept vorzulegen,

Altlasten erganzende Untersuchungen auf mogliche
Schadstoffbelastungen (Spritzmittel aufgrund der friheren
Nutzung als Sonderkulturflaichen) im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren,

Baubetrieb der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte

unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf
das engere Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe, Bauabfalle
und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

2.4 Flora / Fauna, biologische Vielfalt

2.4.1 Biotope, Nutzungen

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit nahezu
ausschlieBlich  landwirtschaftlich als Intensivobstanlage
genutzt. Auf mittlerweile gerodeten Teilflaichen hat sich
Griinland entwickelt. Ein stattlicher Birnbaum steht am
nordostlichen Rand des Plangebietes. Entlang der
sidwestlichen  Abgrenzung finden sich Gehélz- und
Rohrichtbestande der angrenzenden Biotope.

Intensivobstanlage und Griinlang im Bereich des Geltungsbereiches. Im Hintergrund befindet sich das

Gewerbegebiet ,Langbriihl‘.
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Flachen - Bestand:

Geltungsbereich: 18.564 m?

(37.20): mehrjahrige Sonderkultur 11.490 m?*

(33.41): Fettwiese mittlerer Standorte  6.567 m*

(12.10), (42.40): Naturnaher Bachabschnitt,
Uferweiden-Gebiisch 300 m?, 196 m*

(13.20): Timpel 11m?

Baum Bestand

Lageplan Schutzgut FIora/ Fauna - Bestand

Tab. 4: Biotopwert des Plangebietes im Bestand

Nr.: Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Bilanzwert
(Punkte)
12.10 Naturnaher Bachabschnitt 35 300 10.500
13.20 Tampel 26 11 286
Fettwiese mittlerer Standorte
33.41 (Wirtschaftswiese, verbracht) 10 6.567 65.670
Mehrjahrige Sonderkultur
.2 11. .
37.20 (Obst-Halbstamme) 4 490 45.960
42.40 Uferweiden-Geblisch 26 196 5.096
45,10 - . . -
45 30b Einzelbaum: Birnbaum 6x80x1 480
Gesamt 18.564 127.992

** Biotopwert x Stammumfang (cm) x Anzahl der Baume
Planung

Die Planung ist mit einem hohen Uberbauungs- /
Versiegelungsgrad im gesamten Plangebiet und damit dem
kompletten Verlust der landwirtschaftlicher Kulturflachen
verbunden. Die nicht (berbauten / befestigten
Grundsticksflachen sind als Griinflichen anzulegen. Sie
machen jedoch angesichts der Grundflachenzahl von 0,8 nur
einen sehr geringen Teil des Plangebietes aus. Entlang der
westlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs sind parallel zur
KreisstraBe 7746 Pflanzgebote fir Bdume ausgewiesen.
Zudem werden an der westlichen und nordlichen Abgrenzung
des Plangebietes 6ffentliche Griinflachen fiir die Ableitung
von Hangwasser aus den nordlich anschlieBenden Flachen
angelegt. Diese dienen zugleich als Amphibienwege.

Inhalte
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Wirkungen Die landwirtschaftlichen Kulturflaichen entfallen und werden
zu einem geringen Teil durch gebdudenahe Freiflachen
ersetzt. Die Uberbauten / versiegelten Flachen gehen als
potentielle Brut- und Nahrungshabitate verloren.

N Y

Elachen - Planung -
D Gatungsbarei 1eg8a
[
£0): 5 m?
(12.10), (4240 N turnaher Bachats chrit,
Uterweiden.Gebiisch 300 m, 198 m
. Pilanzgebete Laubbaume, Stammumfang 14 om /
. Baum Bestand
- L)

Lageplan Schutzgut Flora/ Fauna - Planung

Tab. 5: Biotopwert des Plangebietes in der Planung

Nr.: Biotoptyp Biotopwert Flache (m?) Bilanzwert
(Punkte)

12.10 Naturnaher Bachabschnitt 35 300 10.500
13.20 Timpel 26 11 286
33.80 Zierrasen 4 5.367 21.468
42.20 Geblisch mittlerer Standorte 14 653 9.142
42.40 Uferweiden-Gebiisch 26 196 5.096
45.10- Laubbdume Neupflanzung "
45.30a entlang der K 7746 6x74x5 2.220
45,10 - . . -
45.30b Einzelbaum: Birnbaum 6x80x1 480
60.10 V?n Bauwerken bestandene 1 11.107 11.107

Flache
60.20 StralRe, Weg oder Platz 1 1.437 1.437
Gesamt 18.564 61.736

*Planungswert x Stammumfang (cm) nach 25 Jahren Entwicklungszeit (14 cm bei Pflanzung + 60 cm
Zuwachs) x Anzahl der Baume
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Griinfldchen

Pflanzgebote

Amphibienkorridore
und -durchldsse

2.4.2 Artenschutz

Rechtsgrundlagen
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Flora / Fauna’ tragen die nachfolgend
aufgefiihrten MaRnahmen und Festsetzungen bei:

Ausweisung privater und 6ffentlicher Griinflachen,

Pflanzgebote fir Baume in Abhangigkeit zu den
GrundsticksgroBen, Pflanzgebote fiir Baume entlang der
Kreisstralde 7746,

die Grinflaichen am noérdlichen und westlichen Rand des
Plangebietes werden so ausgestaltet, dass sie als
Amphibienkorridore dienen. Die ErschlieBungsstrafle im
Plangebiet erhdlt einen amphibientauglichen Durchlass, sie
wird mit abgeschragten Bordsteinen und amphibiensicheren
StraRenabldufen ausgestattet.

Grundsatzlich gilt der allgemeine Artenschutz gem. § 43
NatSchG-BW fiir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen. Gem.
§ 44 BNatSchG sind darliber hinaus verschiedene Arten
besonders geschiitzt oder streng geschiitzt.

Besonders geschiitzt sind

Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europaische Vogel" im Sinne der EG-Vogelschutzrichtlinie
Arten der Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung

Streng geschiitzt sind

Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.

Gem. § 44 (1) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,



Artenschutzrechtliche
Priifung

Habitatstrukturen

Végel

Griinspecht
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Demnach ist auch die Zerstorung mehrjahrig nutzbarer Nist-
oder Ruhestatten ganzjahrig untersagt, auller wenn die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht
beeintrachtigt oder durch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaBnahmen) weiter
gewahrleistet ist. Fiir die Nist- und Ruhestatten freibriitender
Arten dirfen baubedingte Eingriffe nur zwischen Oktober
und Februar erfolgen.

Im Auftrag des Verfassers des Umweltberichts wurde vom
Biro SeeConcept, Uhldingen-Mihlhofen, eine
artenschutzrechtliche  Einschatzung des  Plangebietes
erarbeitet, die dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt ist.

Das Plangebiet wird beinahe ausschlieflich landwirtschaftlich
als Intensivobstanlage und Griinland genutzt und weist neben
den Obst-Halbstammen insbesondere die Geholze des
Hagnauer Weihers und dessen Zufluss als Biotopstrukturen
auf. In den Weiher und seinen Zufluss wird in der Planung
nicht eingegriffen.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen koénnen
grundsatzlich Brut- und Nahrungshabitate darstellen, deren
Bedeutung jedoch im vorliegenden Fall aufgrund der
intensiven Nutzung und des Fehlens von Hohlenangeboten in
den Baumen und dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln in
der Intensivobstanlage als gering einzustufen sind.

Dem Plangebiet kann als Nahrungshabitat fiir Singvogel
insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung zugewiesen
werden. Die Haufigkeit von Singvogeln war im Zuge der
artenschutzrechtlichen Begehung auffillig, das Gebiet
befindet sich zudem in der N&he von wichtigen
Bruthabitaten.

Von Uberdurchschnittlicher Bedeutung hingegen sind die
Geholzstrukturen in den sidwestlich gelegenen Biotopen, in
die im Zuge der Planung jedoch nicht eingegriffen wird.

Im weiteren Untersuchungsgebiet ist ein Griinspecht-
Vorkommen bekannt. Im Zuge der Gelandeerhebungen
konnte die Art akustisch vernommen werden. Ein
Brutvorkommen des Grinspechtes im Bereich des
Plangebietes (z.B. bestehender Birnbaum an der nérdlichen
Abgrenzung des Plangebietes) konnte nicht nachgewiesen
werden und kann infolge der Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden. Infolge der intensiven
Flachennutzung scheidet der GrofSteil des Plangebietes als
Lebensraum fiir Griinspechte aus. In den vorhandenen



Insekten

Fledermduse

Amphibien / Reptilien

Vernetzung

Geholzbestanden konnten keine Bruthdhlen nachgewiesen
werden.

Fir Insekten sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen
aufgrund des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln von
geringer Bedeutung.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes hat keine Bedeutung
fir Fledermause. Von Interesse sind lediglich einige nordlich
auBerhalb des Plangebietes gelegene Gehdlze (Obstbaume)
sowie der Efeu-umwachsene Birnbaum am nérdlichen Rand
des Plangebietes. Insgesamt kann von einer
unterdurchschnittlichen  (,geringen”)  Bedeutung  fiir
Fledermause ausgegangen werden.

Rund 1.000 m nordlich des Plangebietes befindet sich eine
Amphibienwanderstrecke. Die Kreisstrale 7746 zwischen
Ittendorf und Hagnau wird etwa 500 m nordlich des
Plangebietes in Wanderungsnachten im Frihjahr gesperrt.
Der unmittelbar siudlich an das Plangebiet grenzende
Hagnauer Weiher wird zur Laichzeit von einer
Erdkrotenpopulation bewohnt. Wanderungsbewegungen
sind hier Uberwiegend nach Westen ausgerichtet. Um
Wanderungsbewegungen in Nord-Sud-Richtung durch die
Planung nicht zu beeintrdchtigen werden die Griinflichen am
nordlichen und westlichen Rand des Plangebietes so
ausgestaltet, dass sie als Amphibienkorridore dienen. Die
ErschlieRungsstralRe im Plangebiet erhalt einen
amphibientauglichen Durchlass, sie wird mit abgeschragten
Bordsteinen und amphibiensicheren  StraRenablaufen
ausgestattet.

Sonstige relevante Tiergruppen konnen infolge der
vorhandenen Habitatstrukturen sowie der isolierten Lage
insgesamt weitgehend ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebietes verlduft ein 1.000-m-Suchraum
fur feuchte Standorte.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Nistkédsten
Amphibienwander-
korridore
Griinfldchen
Pflanzgebote
Erhaltungsgebot

Beleuchtung

Dachbegriinung

Seite 30 von 45

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande
tragen die nachfolgend aufgeflihrten MaRnahmen und
Festsetzungen bei:

Anbringen von Nistkasten fiir Végel und Fledermause,

Anlage eines Amphibienwanderkorridors,
Ausweisung privater Griinflachen,
Pflanzgebote fiir Baume,

fur einen vorhandenen Birnbaum,

Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtungsanlagen,

extensive Dachbegriinungen.



Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gem. § 44 NatSchG nicht zu befiirchten.

2.4.3 Biologische Vielfalt / Biodiversitét

2.5 Klima, Luft
Bestand

Klima

Funktionen
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Biodiversitdt umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der
Okosysteme  (dazu  gehéren Lebensgemeinschaften,
Lebensrdaume und Landschaften), die Artenvielfalt und
drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (Quelle:
Bundesamt fuir Naturschutz).

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Gberwiegend intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nur eine sehr beschrankte Zahl
an Lebensraumen und eine deutlich reduzierte Artenvielfalt
auf (siehe auch Pkt. 2.3.2). Die weitere Reduzierung durch
die vorgesehene Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet
und der damit verbunden Uberbauung und Versiegelung von
Flachen kann durch Baumpflanzungen und die Anlage
kleinerer Grinflichen zumindest teilweise aufgehalten
werden. Die fir die Biodiversitat bedeutenden Biotope im
Sidwesten des Plangebietes liegen auferhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und werden mit einer
Abstandsflache versehen.

Das Plangebiet gehort wie ganz Baden-Wirttemberg zum
warm-gemaRigten Regenklima der mittleren Breiten. Die
mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5 — 9,0°, die mittlere
Jahresniederschlagshéhe bei 850 - 900 mm. Die
Hauptwindrichtung ist Westen. Inversionswetterlagen sind im
Bereich des Plangebietes haufig, die Anzahl der Tage mit
sommerlicher Warmebelastung kann Uber 20 liegen. Die
regionalen Durchliftungsverhaltisse sind als schlecht zu
bewerten.

Die nicht bebauten und begriinten Flachen im Plangebiet
vermindern die Abstrahlungshitze. Sie tragen zur Kaltluft- und
Frischluftproduktion sowie zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
bei und haben damit grundsatzlich eine Bedeutung fiir das
Lokal- / Kleinklima, die jedoch durch die Lage der westlich
gelegenen Kreisstralle und des Gewerbegebietes ,Langbrihl’
reduziert ist.

Klima, Witterung und natirliche Jahreszeiten sind erlebbar,
durch die westlich gelegenen versiegelten Flachen sind
jedoch deutliche Beeintrachtigungen erkennbar.



Planung

Wirkungen

Die zusatzliche Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die
Kaltluftbildung, erhoht die Warmeabstrahlung und reduziert
die Luftfeuchtigkeit. Potentiell ist auch mit erhéhten
Emissionen zu rechnen. Die zugunsten des sparsamen
Umgangs mit knappen Gewerbeflichen festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,8 lasst nur sehr eingeschrankt die
Anlage ausgleichender Griin-/ Freiflachen zu.

Ein vom Ingenieurbliro Rau, Heilbronn, erarbeitetes
Gutachten zu moéglichen Auswirkungen der Planung auf den
Kaltluftabfluss kommt zu dem Schluss, dass sich in kalten
Nachten bereits im Ist-Zustand des Plangebietes ein
Kaltluftsee bilden kann. Dieser vergroflert sich durch die
Planung moglicherweise:

,Bereits im heutigen Istzustand kann sich in Kaltluftnédchten
im Plangebiet ein Kaltluftsee ausbilden. Durch eine
Bebauung mit einer Gebdudehéhen von 12,5 m am oberen
(nordéstlichen) Hang ist lokal eine Vergréfierung des
Kaltluftsees mdglich, die aber lediglich die Gebdude
gegeniiber dem Zufahrtsbereich an der Ittendorfer Strafle
tangiert und nicht die norddstlich gelegenen Rebfldchen.

Bei einer Bebauungshéhe von 12,5 m (wie geplant) wird die
Kaltluft entweder entlang der norddstlichen
Plangebietsgrenze oder aber (iber die Ittendorfer Strafle
abstrémen, wie in Abb. 7 dargestellt. Ein Abfluss ist somit
unter Berlicksichtigung der kleinrdumigen Topographie
gewdbhrleistet.”

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Griinfldchen
Pflanzgebote
Fassadenbegriinung

Oberfldchen-
Befestigungen

Dachbegriinung

Baufenster

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Klima / Luft” tragen die nachfolgend aufgefiihrten
Malnahmen und Festsetzungen bei:

Ausweisung privater Grinflachen,
Pflanzgebote fiir Baume,

Begriinung groRerer Fassadenteile,

Zugiange und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen
Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster)
herzustellen,

extensive Dachbegriinungen,

die Baufenster sind im Rechtsplan so ausgewiesen, dass die
im Kaltluft-Gutachten empfohlene Ausrichtung der Gebaude
ermoglicht wird und ein Kaltluftablauf gewahrleistet ist.
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Gemeinde Hagnau -Umweltbericht zum Bebauungsplan "Langbrihl Ost’

21. Juli 2020

2.6 Wasser

Bestand

Gewdsser Westlich der an das Plangebiet angrenzenden KreisstraRe
7746 verlauft der Dorfweiher-Bach, der die StraRe etwa auf
Hohe des Plangebietes quert und in den Hagnauer Weiher
miindet.

Schutzgebiete Das Plangebiet liegt auRerhalb ausgewiesener Wasser- bzw.
Quellschutzgebiete.

Topographische Karte lll-‘W

08032018

—— Gew#issernetz

Grundiage:
- Raumiches Infomations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amtiche Geobasisdaten © LGL
warw ghbw de. AL 205191119

Gewadssernetz (Quelle: LUBW)

Hochwasser

Das Plangebiet ist von Uberflutungsflachen nicht betroffen.

08032018

Uberflutungsflachen

w:wv

Vorhandene HWGK Daten
— \orhandene HWGK-Daten
..... HWGK.Daten 1 Bearbening

magliche Anderung / Fortschreibung

Wettere Informatonen je
Objekt per @ - Werkzeug

HWGK in Bearbeitung

| | Wetere informationen je
| Objeit per @- Werkzeug

Briicke bel HQ100
© nicht singestaut
@ singestaut

Hochwasserrockhaltebecken

Schutzeinrichtung
T Hochwasserschutzeinrichiung
(Damme, Deiche, usw.)

=1 Wobie W -Schutzeinrichtung

Gewasser

Verdolung

nicht berechnater
Gowbdssor in Boarbetung
Sonstige Gewasser dos AWGN

HWGK Gawassarhiachan

Sonstige Gewdisserflischon

Geschotzter Bereich bel HQ100

Anschlaglinie Uberflutungsflachen
- A 00

Uberflutungsflichen (Quelle: LUBW)
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Planung

Wirkungen

Die groRflichige Versiegelung / Uberbauung des Plangebietes
fihrt zum beschleunigten Abfluss des anfallenden
Niederschlagswassers und zur  Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Oberflichen-
Befestigungen

Dachbegriinung

Regenwasser

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Wasser” tragen die nachfolgend aufgefiihrten
MaBnahmen und Festsetzungen bei:

Herstellung von Zufahrten und Stellplatzen wasserdurchldssig
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Dranpflaster),

extensive Dachbegriinungen.

Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes
unter Einbeziehung extensiver Dachbegriinungen und
offentlicher Grunflachen als Retentions- und
Versickerungsmulden.

Der potentielle Eingriff in das Schutzgut ‘Wasser’ kann durch die aufgefiihrten
MaBnahmen reduziert werden.

2.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bestand

Planung

Wirkungen

Wegeverbindungen

Ldrmemissionen
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Die Landschaft im Bereich des Plangebietes weist eine
mittlere Erlebniswirkung auf. Die um das Plangebiet
verlaufenden Wirtschaftswege sind fir die Naherholung von
Interesse. Die Erlebniswirkung der Landschaft wird durch die
westlich vorhandene Gewerbebebauung und die intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen beeintrachtigt.

Die Planung bedeutet fir den Menschen die Aufgabe einer
landwirtschaftlichen Nutzflache. Gleichzeitig entstehen
jedoch Ansiedlungs- und Erweiterungsflachen fiir kleinere
und mittelstandische Betriebe mit einem breitgefacherten,
wohnortnahen Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebot.

Vorhandene Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Das Plangebiet ist durch die westlich angrenzende
KreisstraBe 7746 sowie die anschlieBende bestehende
gewerbliche Nutzung vorbelastet. Eine vom Ingenieurbiiro
Dr. Droscher, Tibingen, erarbeitete schalltechnische
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die
Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl durch
Schallimmissionen aus dem Plangebiet als auch durch
Schallimmissionen innerhalb des Plangebietes tagsliber
unterschritten, nachts jedoch deutlich iberschritten werden.
Aus diesem Grund wird das Plangebiet als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) mit der MaRgabe, dass nur



Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO zulassig sind die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, ausgewiesen

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Mensch / Bevolkerung’ tragen die nachfolgend
aufgefiihrten MaBRnahmen und Festsetzungen bei:

Ldrm Festsetzung des Plangebietes als eingeschranktes
Gewerbegebiet,

Wegebeziehungen Erhalt bestehender Wegeverbindungen,

Griinfldchen Ausweisung von privaten und oOffentlichen Grinflachen,

Ausweisung eines Grinflachenstreifens als Abstandsflache zu
den siidwestlich gelegenen Biotopen,

Pflanzgebote Pflanzgebote fiir Baume.

Der Eingriff in das Schutzgut *"Mensch / Bevolkerung’ ist nicht erheblich.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand Im Plangebiet sind keine Kulturgliter bekannt. Die
vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen sind als Sachgiter
zu bewerten.

Planung Die Planung verursacht den dauerhaften Verlust wertvoller
landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Verschattung Das mittlerweile erstellte Verschattungsgutachten zeigt auf,
dass die durch die potentielle Neubebauung verursachte
Reduzierung  der  solaren Einstrahlung  auf  den
Nachbargrundstiicken groBtenteils vernachldssigbar gering ist.

2.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Art und Menge an Emissionen werden im Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet Langbriihl Ost” nicht geregelt. Es gelten die
unter Pkt. 1.2.1 aufgefiihrten Fachgesetze und die
einschlagigen technischen Bestimmungen. Aufgrund der
ortlichen Lage sind negative Auswirkungen / Beladstigungen
flir Wohngebiete nicht zu erwarten.
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2.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Schmutzwasser

Regenwasser

mull

Energie

Das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz wird in das
Plangebiet hinein erweitert.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde fir das
Plangebiet ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept
erarbeitet und mit dem Landratsamt Bodenseekreis
abgestimmt. Das auf den Hof- und Verkehrs-flaichen
anfallende Niederschlagswasser wird in diese Mulde
eingeleitet, vorgereinigt und in den Regenwasserkanal
abgefiihrt. Sie ist allerdings nicht ausreichend groR3
dimensioniert, um auch das auf den Dachern anfallende
Wasser aufzunehmen. Daher ist flir das gesamte Plangebiet
die extensive Dachbegriinung verbindlich festgesetzt. Uber
diese Flachen erfolgt die Vorreinigung des
Niederschlagswassers, das dann Uber abwirtschaftbare
Retentionsraumzisternen zuriickgehalten und gedrosselt mit
max. 15 /L / sec / ha in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden kann. Alternativ zur Dachbegriinung ist der Einsatz
technischer Filtersysteme (Filterschachte) moglich.

Die ordnungsgemafle Entsorgung des Miills ist durch die
Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert.

Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Holz - ist
im Plangebiet durch die Ausrichtung der Baufenster und die
mogliche Andienung mit Silofahrzeugen gewahrleistet.

2.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der
Planung erhdhte Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt nicht zu vermuten.

2.12  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen
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Das Plangebiet flhrt im Zusammenhang mit den
angrenzenden  Gewerbeflichen zu einem deutlich
erweiterten Siedlungsbereich, der Uberwiegend durch
Uberbaute und befestigte Flachen gekennzeichnet ist. Die
Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter
reduziert. Weitere Kumulationseffekte entstehen durch
zunehmende Verkehrsbewegungen.



2.13  Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Neubebauung fihrt potentiell zu einem erhéhten CO2-
Ausstol3, der allerdings durch neue Techniken deutlich
reduziert werden kann (Nutzung regenerativer Energien,
Elektromobilitat etc.).

Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in erhéhten
Anforderungen an die Gebaudehillen (Temperatur-,
Sonnenschutz, Kiihlung) sowie bei der Artenauswahl der zu
pflanzenden Baume.

2.14  Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der
umliegenden Gewerbeflache ist davon auszugehen, dass
auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik
entsprechen.

3.0 Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaRnahmen, Vermeidung, Verhinderung und Ausgleich
maoglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

3.1 MaRnahmenkonzept zur Griinordnung

3.1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauhéhen
(66 18, 20 BauNVO)

Griinfldchen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Erhaltungsgebot
$9 (1) Nr. 25b BauGB)
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Festlegung maximal zuldssiger Bauhohen unter
Berlicksichtigung der bestehenden westlich gelegenen
Bebauung.

Anlage privater Griinflaichen entlang der angrenzenden
Biotope als Abstandsflachen,

Ausweisung von Pflanzgeboten fir Bdume entlang der
KreisstraRe 7746.

Die Baume tragen zur Gestaltung des Stralen- und
Siedlungsbildes bei. Gleichzeitig bilden sie neue Lebens-,
Brut- und Nahrungsrdume fiir Tiere. Darliber hinaus sind sie
Filter fur Staub und Schadstoffe, erhohen die Luftfeuchtigkeit
und reduzieren die Abstrahlungshitze.

fir einen pragenden Birnbaum, der aus Sicht des
Artenschutzes als von hoher Bedeutung eingestuft wird. Der
Baum ist bei Abgang zu ersetzen.



Aufenbeleuchtung
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bodenschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Pflanzenliste

Beleuchtungseinrichtungen  gefdhrden  potentiell die
Insektenwelt. Daher missen Leuchtmittel ein fiir Insekten
wirkungsarmes  Spektrum  aufweisen  (ausschlielliche
Verwendung von langwelligem (gelbem oder rotem) Licht
und staubdichten Leuchten (LEDs)

Mit den Bauantragen ist ein Bodenverwertungskonzept
vorzulegen.

Dem Bebauungsplan ist eine Pflanzenliste beizufiigen. Dabei
soll die Verwendung heimischer, standortgerechter Arten
angestrebt werden.

3.1.2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO-BW

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Fassadengestaltung

Fassadenbegriinung

Zulassig sind extensive Dachbegriinungen, um die
Vorreinigung und den verzogerten Abfluss des
Niederschlagswassers  gewadhrleisten.  Alternativ  sind
technische Filtersysteme moglich, dann sind zugunsten einer
guten Einbindung des Plangebietes in die bestehende
Siedlungsstruktur nur  ziegelrote, rotbraun-engobierte,
anthrazitfarbene und graue Materialien sowie extensive
Dachbegriinungen zulassig.

Um Schadstoffeintrage in das anfallende
Niederschlagswasser zu vermeiden, sind kupfer- und
bleigedeckte Dacher unzulassig.

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, sowie glanzende und
glasierte  Materialien sind  unzuldssig. Auch diese
Bauvorschrift soll zu einem harmonischen Siedlungsbild
beitragen.

Mit der Pflicht zur Begriinung groRerer Fassadenteile konnen
Auswirkungen der Bebauung auf das Kleinklima reduziert
werden.

Gestaltung der Freiflichen

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
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Fir befestigte Flachen aulerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen und der Zufahrten und Lagerplatze sind nur
wasserdurchlassige Beldge zuldssig (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster).

Mit diesen MaBnahmen konnen zumindest Teile der
Bodenfunktionen erhalten werden, Niederschlagswasser
versickert, die Aufheizung der Flachen wird reduziert.



3.2 Naturschutzrechtliche Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Rechtsgrundlage

Bilanzierung

GemaR § 1a (3) BauGB sind in Bebauungspldanen die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung
zu beriicksichtigen. Gem. § 14 BNatSchG sind Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
Weiter heildt es in § 15 BNatSchG:

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden kdnnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher st verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmallnahmen).

Durch die vorliegende Planung entsteht ein rechnerischer
Eingriff wie folgt:

Schutzgut Landschaftsbild

Kompensationsbedarf =- 16.581 Biotopwertpunkte
Schutzgut Boden

Kompensationsbedarf = - 139.540 Biotopwertpunkte
Schutzgut Flora + Fauna

Kompensationsbedarf =- 66.256 Biotopwertpunkte

Ausgleich
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Ein Teilausgleich des entstehenden Kompensationsbedarfs
erfolgt durch die Extensivierung und Anlage einer
Hochstamm-Streuobstwiese auf einer Teilflache von ca. 4.247
m?2 des gemeindeeigenen Grundsticks Fl. St. Nr. 1164/4, das
auf der Gemarkung Hagnau westlich des Plangebietes liegt.



Gemeinde Hagnau -Umweltbericht zum Bebauungsplan "Langbrihl Ost’
21. Juli 2020

Gewerbegebiet 'Langbrihl'

Plangebiet
‘Langbruhl Ost'

Lageplan MaBnahmenfliche FI. St. Nr. 1164/4
Die Bilanzierung der Mallnahme stellt sich wie folgt dar:

Tab.6: Biotopwert der Ausgleichsflichen im Bestand

Nr.: Biotoptyp Biotopwert |Fliche (m?) |Bilanzwert
(Punkte)
37.20 Mehrjahrige Sonderkultur 4 4.247 16.988
Planung In der folgenden Tabelle sind fiir den Biotoptyp 45.40 b —
Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen - die
jeweiligen Planungswerte angesetzt, wenn die

Entwicklungsziele erreicht sind.

Tab.7: Biotopwert der Ausgleichsflachen in der Planung

Nr.: Biotoptyp Biotopwert Biotop- | Flache |Bilanzwert
wert (m?) (Punkte)
addiert

Streuobstbestand auf
45.40 b | mittelwertigen 4
Etl-:‘i:o?:\s/zei:'ttlerer Y 2 72.199
wi i
33.41 Standorte 13

Aufwertungspotential Das Aufwertungspotential betrdagt 72.199 BWP abziigl. 16.988
BWP = 55.211 Biotopwertpunkte.
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Mafnahmen-
beschreibung

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 167.166
Biotopwertpunkten  wird Uber den  Ankauf von
Biotopwertpunkten beim Regionalen Kompensationspool
Bodensee-Oberschwaben (ReKo) aus der Okokonto-
MaBnahme Az. Nr. 426.02.201 (Landratsamt Biberach)
“Entwicklung von Nasswiesen auf einem
Niedermoorstandort’, Gemarkung Achstetten, Gewann
‘Briinneleswiesen” abgegolten.

Es handelt sich um eine MaRnahme im Naturraum ‘Donau-
Iller-Lech-Platte’. Die Flache wurde bisher intensiv
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Ackerflache
wird in eine Nassweise umgewandelt und kiinftig nach
vorgegebenen Rahmenbedingungen bewirtschaftet. Dies
bedeutet die Riickflihrung in einen standorttypischen Biotop
auf Niedermoortorf und férdert die Habiotatqualitat fir Flora
und Fauna. Weiterhin wird durch die Anlage von extensivem
Griinland die Mineralisation der Torfe, die bei der intensiven
Ackernutzung auftritt, reduziert. Die Extensivierungs- und
BiotopgestaltungsmaBnahmen werten die Manahmenflache
und das Umfeld somit gezielt 6kologisch auf und tragen
dardber hinaus zur lokalen Biotopvernetzung feuchter
Standorte bei.

4.0 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, Angabe der
wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl
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Das an der Kreisstrale 7746 gelegene Gewerbegebiet
“Langbriihl” ist der zentrale Gewerbestandort der Gemeinde
Hagnau. Die an einer StichstraRe gelegenen Grundstiicke sind
nahezu vollstandig bebaut, das Gewerbegebiet weist
insgesamt eine verdichtete Baustruktur auf. Neben
verschiedenen Klein- und mittelstédndischen Betrieben und
dem Gemeinde-Bauhof ist im GE Langbriihl auch die Fa. ACE
Advanced Composite Engineering GmbH angesiedelt, die sich
an ihren Standorten Hagnau und Salem mit der Entwicklung
und Produktion von Leichtbaustrukturen fir die Luft- und
Raumfahrt sowie fir den Automobil- und Maschinenbau
beschéaftigt. Nachdem das vollstdndig ausgenutzte Areal in
Hagnau keinerlei Erweiterungsmoglichkeiten mehr zulasst, ist
die insgesamt (iber 230 Mitarbeiter zdhlende Firma derzeit
auf der Suche nach einer Gewerbefliche, die aus
betriebsorganisatorischen  Griinden in  unmittelbarer
raumlicher Nahe zum Standort Hagnau liegen muss. Die
Gemeinde Hagnau mochte deshalb das Gewerbegebiet
‘Langbriihl Ost” entwickeln, um die Firma mit ihren
Arbeitsplatzen am Ort zu halten und gleichzeitig einigen
anderen ortsansassigen Betrieben An- bzw. Aussiedlungs-
oder Erweiterungsmoglichkeiten anbieten zu kénnen.



Die Gemeinde Hagnau verfiigt auBer dem westlich an das
Plangebiet angrenzenden Gewerbegebiet ‘Langbrihl” Gber
keine anderen Gewerbestandorte. Zwar weist die Ortslage
gemischte Nutzungsstrukturen mit verschiedenen kleineren
Betrieben auf, sie verfigt jedoch ({ber keinerlei
Entwicklungspotentiale. Die Ausweisung eines neuen
Gewerbegebietes ist aufgrund der hohen Flachenkonkurrenz
in der vom Weinbau und dem Fremdenverkehr gepragten
Gemeinde generell schwierig und im Bereich der dem
Bodenseeufer zugewandten Sidhanglage aufgrund des
sensiblen Landschaftsbildes nahezu ausgeschlossen. Die
Erweiterung des bestehenden GE ‘Langbriihl” nach Osten
erscheint daher als einzige Option fiir eine vertragliche
Weiterentwicklung, zumal die ErschlieBung mit der
Kreisstralde 7746 gesichert ist.

5.0 Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. Nr. 2.1 - 2.7, die aufgrund der
Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Potentielle Auswirkungen ergeben sich insbesondere bei
Havarien durch Schadstoffaustritte in die Luft oder das
Grundwasser. Baubedingt kbnnen diese durch eine
geordnete Bauabwicklung sowie betriebe- und anlagebedingt
durch die Einhaltung der vorgeschriebenen
Sicherheitsstandards (technischer Umweltschutz) vermieden
werden.

6.0 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind
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Grundlage fir die Bewertung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen waren neben ortlichen Erhebungen die
vorliegenden Unterlagen des Flachennutzungsplanes. Darliber
hinaus wurden Kartierungen der LUBW und des Geoportal
Baden-Wirttemberg herangezogen. Der Bericht (ber die
artenschutzrechtliche Prifung des Biros SeeConcept vom
20.04.2018 enthdlt Hinweise zum Artenschutz. MaRnahmen
zur  Regenwasserbewirtschaftung, zur Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft und zur Minimierung der
Eingriffe wurden in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Hagnau entwickelt. Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.



6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Hagnau Uberprift bei der Realisierung der
Planung in regelmaligen Abstdnden die sach- und
fachgerechte Umsetzung und Entwicklung der festgesetzten
planungsrechtlichen, landschaftspflegerischen und
grinordnerischen Malnahmen.

Insbesondere sind nach jeweils zwei, finf und zehn Jahren zu
Uberprifen:

die Umsetzung der MalBnahmen zur Minimierung der
Malnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes im
Bebauungsplanverfahren,

die Umsetzung der externen Kompensationsmalinahmen,

die ordnungsgemdfe Entwdsserung des Plangebietes und
Umsetzung der MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung,

Umsetzung und Entwicklung der Pflanzgebote, die im
Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.

6.3 Zusammenfassung

Bebauungsplan

Planungen

Bestand

Inhalte
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Die Gemeinde Hagnau hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Langbriihl Ost” beschlossen.
Ziel der Planung ist die Ausweisung eines einschrankten
Gewerbegebietes auf einer Flache von insgesamt ca. 1,85 ha
als Erweiterung des westlich gelegenen zentralen
Gewerbestandortes ,Langbrihl’.

Die Planung entspricht den Zielen der Landesplanung sowie
den Inhalten des Flachennutzungsplanes des Gemeinde-
verwaltungsverbandes  Meersburg. Ein  entsprechender
Zielabweichungsbescheid von den Zielen des Regionalplanes -
regionaler Griinzug Nr. 11, schutzbedurftiger Bereich fir die
Landwirtschaft Nr. 4 - liegt vor.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als
Intensivobstanlage genutzt. Im Westen grenzen die KreisstralRe
7746 und das bestehende Gewerbegebiet ,Langbriihl’ an.
Sidwestlich liegen drei geschitzte Biotope, in die im Zuge der
Planung nicht eingegriffen wird.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 BauNVO ausgefiihrten
Ausnahmen Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3. (Vergnligungsstatten)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

In Anlehnung an die westlich vorhandene Bebauung und die
Ausweisungen der angrenzenden Gewerbeflachen wird eine
maximale Bauhéhe von 12,50 m festgesetzt.



Wirkungen

Geschilitzte Arten

Biotopverbund
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber eine
StichstraRRe, die von der KreisstraRe 7746 in das Plangebiet
fahrt. Eine Wendemoglichkeit fir LKW ist vorhanden.

Entlang der westlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs sind
parallel zur KreisstraRe 77469 Pflanzgebote fir Baume
ausgewiesen. Private Griinflachen dienen als Abstandsflachen /
Gewadsserrandstreifen zu den stidwestlich gelegenen Biotopen.

Offentliche Griinflichen dienen der Versickerung von
Niederschlagswasser, der Ableitung von Hangwasser und als
Amphibienkorridore.

Die Bewertung der Planung auf ihre moéglichen Wirkungen auf
das Siedlungs- und Landschaftsbild und auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ergab, dass Eingriffe
insbesondere fir das Schutzgut ‘Landschaftsbild” durch das
Vorriicken der Bebauung nach Osten, fir das Schutzgut
‘Boden” durch die nutzungsbedingte Uberbauung und
Versiegelung sowie eingeschrankt fir das Schutzgut Flora /
Fauna zu erwarten sind. Das Landschaftsbild ist durch die im
Westen angrenzenden Gewerbeflachen sowie die intensive
landwirtschaftliche Nutzung deutlich vorbelastet.

MaRRnahmen zur Minimierung der Eingriffe sind als
planungsrechtliche  Festsetzungen  bzw. als  ortliche
Bauvorschriften festgesetzt. Hierzu zahlen die Ausweisung
privater und offentlicher Griinflachen, Pflanzgebote fiir Baume,
ein Erhaltungsgebot fiir einen pragenden Birnbaum sowie die
Verwendung offenporiger, wasserdurchldssiger Beldage fir
Zugange und Stellplatze. Der Eingriff in das Schutzgut "Mensch
/ Bevolkerung® ist nicht erheblich. Durch den dauerhaften
Verlust landwirtschaftlicher Kulturflichen entsteht ein Eingriff
in das Schutzgut ‘Kultur- / Sachgiter’, der nicht ausgleichbar
ist.

Die artenschutzrechtliche Priifung des Plangebietes kommt
zum Ergebnis, dass aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes und der damit
verbundenen reduzierten Biotopausstattung geschiitzte Arten
von der Planung nicht betroffen sind und artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde gem. § 44 BNatSchG nicht zu beflirchten
sind. Die Intensiv-Obstanlage wird durch den regelmaRigen
Spritzmitteleinsatz als potentielles Brut- und Nahrungshabitat
far Vogel in ihrer Bedeutung deutlich reduziert. Von Interesse
ist der nordlich gelegene Birnbaum. In die naturschutzrechtlich
relevanten Biotope ,Hagnauer Weiher’ und , Schilfréhricht am
Graben’ wird im Zuge der Planung nicht eingegriffen.
Wanderbewegungen von Amphibien sollen durch die Anlage
der Grinflichen im Norden und Westen des Plangebietes
weiterhin moglich sein.

Innerhalb des Plangebietes verldauft ein 1.000-m-Suchraum fiir
feuchte Standorte.

Den moglichen Eingriffen stehen Ansiedlungs- und
Erweiterungsmoglichkeiten fir kleinere und mittelstandische



6.4 Quellen
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Betriebe gegenliber, die zur Schaffung und Sicherung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze beitragen.

Das MaRnahmenkonzept zur Griinordnung enthalt Vorschlage
fir  planungsrechtliche  Festsetzungen  und  Ortliche
Bauvorschriften, die — teilweise schutzgutlbergreifend — bei
sachgerechter Umsetzung zur Vermeidung und Minimierung
potentieller Eingriffe fiihren kénnen.

° Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg, 2002

. Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

. Zielabweichungsbescheid des Regierungsprasidiums
Tibingen vom 28.04.2010, Anderungsbescheid vom
19.06.2017

° Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des

Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg

) LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten und Kartenmaterial

. Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg

° Artenschutzrechtliche Einschdtzung nach § 44
BNatSchG zum Bebauungsplan ,Langbriihl Ost’ in
Hagnau, 20.04.201, SeeConcept, Uhldingen-Miihlhofen

° ErschlieBungsgebiet “Langbriihl-Ost’- Bodenbewertung
(RBS wave GmbH, Ettlingen, 12.06.2019)

° Untersuchung zur Beurteilung der Auswirkung des
Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet Langbrihl-Ost” auf
den Kaltluftabfluss (Ingenieurbiro Rau, Heilbronn,

20.06.2019

° Bebauungsplan  ‘Langbriihl-Ost’-  Schalltechnische
Untersuchung (Dr.-Ing. Droscher, Tlbingen,
11.09.2019)

° Entwésserungsplanung mit Ubersichts-/ Lageplan +

Erlauterungsbericht
. (RBS wave GmbH, Ettlingen, 20.11.2019

° Gutachten zur Anderung der solaren Einstrahlung in
der Umgebung des geplanten Bebauungsplans,,
Langbrihl Ost” in Hagnau am Bodensee
(METCON - Dr. Klaus Bigalke, Pinneberg, 06.03.2020)

° Fotos Plangebiet Biiro Hornstein

° Ortliche Begehungen und Bestandserhebungen



